Actualizacion Plan Regulador Comunal de Pucén
Il Etapa: Diagnostico

4.2 LA CIUDAD DE PUCON
4.2.1 SISTEMA SOCIO ECONOMICO
a) Antecedentes Histéricos

El 27 de febrero de 1883 una partida del ejército avanzé hasta Pucon y constituyé un cuartel al
costado oriente de la actual plaza, la que despejé como campo de ejercicios. Su objetivo militar era
controlar el paso cordillerano y ejercer soberania en el area de conflicto, suscitado por al Campafia de
Los Andes (1882 — 1883), del general argentino Conrado Villegas. Este avanzé desde las pampas
sobre los cordones orientales de la cordillera y expulsé hacia Chile a la poblacion mapuche-
pehuenche alli asentada: Incursiond hasta el valle del rio Trancura, donde dejo vestigios de su
combate con los Mapuches.

En 1904, el gobierno entrego, a una sociedad de empresarios de Santiago, el territorio de colonizacién
ubicado al norte del lago Villarrica y que se prolongaba al norte del rio Trancura- ésta sociedad trajo
20 familias alemanas de inmigrantes, las que instalaron en el area de Llafenco, al norte del rio
Trancura.

La poblacion mapuche fue sometida al régimen de “reduccion” y concentrada rio arriba en Queltehue,
Palguin Bajo y en Curarrehue.

La principal actividad de Pucén fue el comercio de la madera y el ganado, productos que se
embarcaban por el puerto ubicado en el actual sector de la Poza. Alli se emplazaban las canchas para
las rumas de madera, las bodegas y posteriormente en 1923, el primer hotel, el Gudenschwager.

El 27 de febrero de 1883, una partida del ejército avanzé hasta Pucon y en donde se levanto un
cuartel al costado oriente de la actual plaza, la que se despejé como campo de ejercicios. Su objetivo
militar era controlar el paso cordillerano y ejercer soberania en el area de conflicto, suscitado por al
Campafia de Los Andes (1882 — 1883), del general argentino Conrado Villegas. Este avanzé desde
las pampas sobre los cordones orientales de la cordillera y expulsé hacia Chile, a la poblacién
mapuche-pehuenche alli asentada: Incursiond hasta el valle del rio Trancura, donde dej6 vestigios de
su combate con los Mapuches.

Calle Holzapfel Antes de la Construccion del Foto desde la Ribera Poniente de la Poza
Gran Hotel Pucén, Afio 1930 Hacia Pucén

El gran impulso turistico vino en 1934, con la construccion por el Estado del Gran Hotel Pucén, un
lujoso complejo con parque y cancha de golf. Los pasajeros llegaban por tren a Villarrica, cruzaban el
lago en barco y desembarcaban en el muelle levantado frente al hotel.
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En 1940 se construyd el camino costero entre Villarrica y Pucén. Se levantaron otros pequefios
hoteles y residenciales, algunas regentadas por familias alemanas, que fueron frecuentados por los
artistas del recién formado teatro experimental y ballet nacional de la universidad de Chile.

Los aficionados a la pesca frecuentaron el lugar desde 1930, aqui se invento el bote para bajar rios y
Pucon fue el centro de la pesca deportiva en chile. En 1945 se abri6 el hotel Antumalal, que atrajo a
extranjeros aficionados a la pesca. Ademas, artistas e intelectuales le dieron un sello exclusivo al

balneario.
) ESQUEMA N°4.2. a )
DE CRECIMIENTO HISTORICO DESDE SUS ORIGENES HASTA LA ACTUALIDAD DE LA CIUDAD DE PUCON

CRECIMIENTO HISTORICO DE LA
LOCALIDAD DE PUC ON

Lag o Viladca

af0s 12831900
] AHOS 130041960
B #Hos 19801982
] sios 19331988
[ ~fios 19832007

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Entre los afios 1967 y 1969 se pavimento el camino entre Freire y Villarrica y la ruta costera a Pucon.
En la década de 1970 se abrieron las rutas de penetracion hacia el Lago Caburgua, Huife,
Curarrehue, Puesco y Lican Ray. Este fue el inicio del turismo masivo, que desencadend el auge
actual. Hoy existe una gran oferta hotelera, campings, condominios, restaurantes, cafés, salas de
baile, casino, tours organizados y un centro de esqui en el volcan Villarrica.
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b) Poblacién

Numero de Habitantes y Tasa de crecimiento Proyecciones Pendénciales

De acuerdo a los resultados del Censo del afio 2002, la poblacion de Pucén urbano alcanza a 13.925
habitantes. Al censo 1992 su poblacion alcanzaba a 8.023 habitantes lo cual significa que en el
periodo intercensal 1992 — 2002 creci6 a una tasa de 5,51%.

Si suponemos que la ciudad seguira creciendo a tasas similares a las actuales, a los afios 2012, 2022
y 2032 Pucon alcanzard una poblacion de 24.160, 41.917 y 72.725 habitantes, respectivamente.

GRAFICON°4.2. a
PROYECCIONES DE LA POBLACION CIUDAD DE PUCON TASA DE CRECIMIENTO 5,51%
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Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda, antecedentes Censo 2002.

El numero de viviendas segun del censo del 2002, para el area urbana asciende a 5.703, con un
promedio de 2,44 personas por casa.

Considerando los antecedentes anteriores, para los proximos treinta afios, la ciudad de mandara
29.805 viviendas. El suelo urbano consumido actualmente por la poblacién alcanza a 767 has,
considerando calles y areas verdes dentro del radio urbano, establecido por el actual plan regulador.
Segun la actual superficie y cantidad de vivienda la ocupacion de viviendas por hectareas es igual a
0,13 Viv./ha, lo que demuestra una baja densidad por hectarea dentro del area urbana.

TABLA N° 4.2.3,
INCREMENTO DE LA POBLACION ANOS 2012 AL 2032 SEGUN TASA DE CRECIMIENTO 5,51%, PARA
DETERMINAR CANTIDAD DE VIVIENDAS A NECESITAR PARA LA CIUDAD DE PUCON

ANOS 2012 2022 2032
INCREMENTO DE LA POBLACION 24.160 41.917 72.725
CANTIDAD DE VIVIENDAS 9.901 17.179 29.805

FUENTE: PROYECTOS Y ESTUDIOS ANO 2050 LTDA, ANTECEDENTES CENSO 2002.
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Localizaciéon de la Poblacién segun densidades

ESQUEMA N° 4.2.b,
ESQUEMA DE RANGOS DE DENSIDAD DE POBLACION POR MANZANAS CENSALES DE LA CIUDAD DE PUCON

Lago Wikrka
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Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda, antecedentes Censo 2002.

Segun el esquema de densidad por manzanas se puede observar una baja densidad en casi todo el
casco fundacional exceptuando las manzanas entre calle Lincoyan y CaupolicAn desde Avenida
Bernardo O’Higgins hacia el lago Villarrica al igual, que las manzanas entre calle Palguin y Arauco
desde Avenida Bernardo O’Higgins hasta Jerénimo de Alderete, sin embargo desde Avenida
O’Higgins al sur se observa mayor densidad, que en el damero, como en los sectores al borde del
lago Villarrica y La poza, como hacia el interior de Pucén, sectores donde se emplazan poblaciones o
loteos.

Segun el censo de vivienda del afio 2002, (esquema de rangos de densidad de vivienda), se observar
gue las mayores densidades de viviendas se concentran en el damero de la localidad, como en
condominios alejados del centro urbano, (densidad de 70-113 viviendas por manzana censal), en el
damero las mayores densidades se intercalan con manzanas con una baja densidad, determinado al
tipo de uso que es preferentemente comercial, adyacente del centro urbano hacia el norte, en el sury
el poniente, la densidad es preferentemente entre 21-35 viviendas por manzana censal, hacia el
oriente del centro urbano (desde calle Colo Colo hacia Caburgua), se observa un tipo de densidad
heterogénea, que se concentran en algunos sectores (densidad entre 36-69 o 21-35, viviendas por
manzana censal), como en Villa Trancura, poblacién Los Robles, sector los Calabozos, poblacion
Libertad, Los Arrayanes entre otros, no generando zonas dispersas de concentracién de viviendas

entre esos rangos.
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ESQUEMA N°4.2. c,
DE RANGOS DE DENSIDAD DE VIVENDAS DE LA CIUDAD DE PUCON POR MANZANAS CENSALES

0- 8 \iv.
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B 21 -35 Viw.
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Bl 1 -154 Vi,

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda, antecedentes Censo 2002.

Vivienda Social

Segun el emplazamiento de las distintas viviendas sociales, las poblaciones SERVIU, se han
emplazan en el territorio en cuatro sectores bien diferenciados entre si, estos son: sector Centro;
donde se emplazan las poblaciones Brasil, El Convento y Obispo Valdez; sector al oriente de calle
Colo Colo, donde se emplazan las poblaciones Maitehue, Mallolafquen, Prudencio Mora y Los Robles;
Sector Cordillera, donde se emplazan las poblaciones Cordillerra Bajo, Cordillera Alto y Ramon
Guifiez; y el sector El Claro donde se ubican las poblaciones Entre Rios, Los Arrayanes, Libertad,
Jardines del Claro y Bomberos de Chile. Segun estos sectores se puede sefialar que la movilidad de
las poblaciones SERVIU, es hacia el oriente del centro urbano, sobresaliendo el sector de El Claro por
Su extensa ocupacion territorial, en relacion a los otros sectores mencionados.

En la actualidad el departamento de vivienda de la municipalidad de Pucén, esta promoviendo la
ubicacién de las viviendas sociales en el sector de Cordillera Alto, al sur de la poblacion Ramén
Guifiez, en donde la municipalidad, compro 3 Hectareas para la construccion de 120 viviendas (60
Vivienda por Hectérea), las que estan destinadas a los comité de viviendas; Villa Mirador y Alto de
Pucdn, siendo éstos comités de viviendas los Unicos que cuentan actualmente con apoyo municipal.
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vy

CIALES DE LA CIUDAD DE PUCON

i

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda, antecedentes Municipalidad de Pucén.

Comités de Viviendas
A continuacion se enumeran en la condicion que se encuentran los distintos comités de viviendas,
tanto los que son apoyados por la municipalidad de Pucén, por intermedio del departamento de
vivienda como aquellos que estan trabajando de manera propia.

TABLA N° 4.2.B, NOMINA DE COMITES DE VIVIENDAS GESTIONANDO UNA SOLUCION

No ‘ ‘

FECHA

N° NOMBRE DEL COMITE REPRESENTANTE LEGAL DIRECCION v ESTION ACTUAL
‘ © co ‘ S G ‘ celo ‘ SOCIOS v GESTIONACTU VENC DIRESTIVA
[ COMITE DE VIVIENDA ECO '|EN VISTA DE TERRENO PARA
1 ARTESANAL NUEVA LUNA MARIELA CARTES ALESSANDRINI CAMINO INTERNAC. 2150 13 3 | CONSTRUIR VIVIENDAS 17/08/2003
INDEPENDIENTES
[ comITE DE VIVIENDA - | PARA LA COMPRA DE UN
2 ‘ PEUMAYEN ‘ MARCOS SEGUEL MUNOZ ‘SEBASTIAN ENGLER 695 ‘ 15 ‘ 3 ‘TERREN o ‘ 27/07/2006
[ coMITE DE VIVIENDA NUEVO | PARA LA COMPRA DE UN
3 CARLOS CARRILLO MANOSALVA ARAUCO 815 75 7 02/09/2006
EDEN TERRENO
[ comITE PRO cOMPRA | PARA LA cOMPRA DE UN
o
4 ‘ TERRENO ALMURR ‘ FELICINDA JIMENEZ HERRERA ‘ MANUEL ARAYA N° 889 ‘ 17 ‘ 7 ‘TERRENO ‘ 10/08/2006
' | PARA LA COMPRA DE UN
COMITE DE VIVIENDA « TERRENO, Y POSTERIOR
5 NEHUEN MONICA CID MUNOZ LAS ARAUCARIAS 23 7 POSTULAGION A VIVIENDA 15/08/2006
(SIN MOVIMIENTO)
[ coMmITE DE VIVIENDA VILLA « [ POSTULACION PROGRAMA
o
6 ‘ LOS RIOS ‘ MONICA CID MUNOZ ‘VILLA LAS ARAUCARIAS S/N! ‘ 50 ‘ 7 ‘ HABITACIONAL ‘ 31/05/2004
' . | POSTULAR AL SUBSIDIO
COMITE DE VIVIENDA EL
o
7 OREGON DE PUCON PEDRO A. CABRERA OLATE F. PAILLALEF Ne 550 22 7 |HABITACIONAL Y ADQUIRIR 01/10/2006
TERRENO
| comITE DE VIVIENDA EL | COMPRARON TERRENO EN
8 HECTOR RICARDO VALENZUELA RICARDO PALOMINOS Ne 3375 93 7 05/06/2008
MAITEN SECTOR AEROPUERTO
COMITE DE VIVIENDA CONSEGUIR UN TERRENO
9 NELSON VILUGRON PASAJE LAS ROSAS 34 8 6/5/09
NUESTRA TIERRA PARA CONSTRUIR VIVIENDA
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COMITE PRO COMPRA PARA LA COMPRA DE UN

10

11

1 ERWIN VICENTE SANZANA MUNOZ | ARA Ne 1 11/05/2007
0 TERRENO RUCA MAPU c S UNO UCo N 680 3 8 TERRENO /05/200
MITE DE VIVIENDA L PROCESO DE COMPRA DE
11 < OS5 | EUGENIA PEREZ GATICA PJE. COLO COLO 127 51 | g PROCESODECO 08/07/2008
VOLCANES TERRENO
COMITE DE VIVIENDA - .
12 ALLANGA MARIA A. MUNOZ HENRIQUEZ V.INTERNACIONAL 1415 16 8 | SIN INFORMACION 02/06/2006
COMITE DE VIVIENDA LOS PARA POSTULACION A CASA
14 EDUVINA CABRERA ALARCON EL ARRAYAN Ne 1! 2 1! 2
RADALES U [ CO 50 5 5 PROPIA 09/09/2006
COMITE DE VIVIENDA LOS POSTULANDO A VIVIENDA
15 WELLINGTON PINTO PINTO CAMINO AL VOLCAN K.1 66 | 15 |CONAPOYO DE LA 21/06/2009
ALTOS DE PUCON
MUNICIPALIDAD
COMITE DE VIVIENDA VILLA POSTULANDO A VIVIENDA
16 EL MIRADOR DE PUCON JUAN M. ANIAO LIEMPI P. EL ROBLE 1349 100 | 15 |CONAPOYO DE LA 19/12/2006
MUNICIPALIDAD
MITE DE VIVIENDA VILLA PROCESO DE COMPRA DE
21 |©© JOEL ANDRES RUIZ GOMEZ 9-8896959 43 | 15 |PROCESODECO 28/07/2009
NUEVA TERRENO
COMITE DE VIVIENDA .
22 ORLANDO LETELIER MARCO A. QUINTEROS SILVA EX BALSA QUELHUE 1710 25 | 15 |SININFORMACION 23/10/2006
23 | COMITE DE VIVIENDA VILLA JOSE SAMUEL BRIONES VINES CALLE OBREQUE S/N° 30 | 15 |SININFORMACION 17/2/-09
AMANECER
MITE DE VIVIENDA VILLA . .
24 Co XIMENA COLIPE HERMOSILLA SIN INFORMACION 24 | 15 | SIN INFORMACION 16/03/2007
DEL CLARO
COMITE DE VIVIENDA . .
25 QUIMEY MAPU CIRILO ANTINAO ROA SIN INFORMACION 10 | 15 |SININFORMACION 14/03/2007
CoMmITE PRO COMPRA DE . .
2 ENRIQUE MANUEL FLORES VEGA | SIN INFORMACION 2 IN INFORMACION 1 2007
6 TERRENOS LOS SALTOS QU u ORES VEGA |S| ORMACIO 5 8 s ORMACIO 0/09/200
TOTAL DE SOCIOS 788

Fuente: Departamento Social Municipal. Septiembre - Noviembre 2007

Como se puede observar en nomina de comité de viviendas, gestionando una solucién habitacional,
su localizacién es principalmente en las unidades vecinales, n® 3, 7, 8 y 15, demostrando donde se
concentra la demanda habitacional de la poblacion dentro del area urbana, conformada por una masa
critica de 788 socios que calculado por habitantes por hogar de 2,44 habitantes para la localidad de

Pucén, da un total de 1.923 habitantes en busca de solucién habitacional.

TABLA N° 4.2.C, NOMINA DE COMITES DE VIVIENDAS CON SOLUCION HABITACIONAL

NOMBRE DEL COMITE

COMITE DE VIVIENDA NAMONCAHUE

COMITE DE VIVIENDA PADRE
AMBROSIO FARONI

COMITE DE VIVIENDA PAYLAHUEN

COMITE DE VIVIENDA OBISPO
VALDES

COMITE DE VIVIENDA TRANCURA

COMITE DE VIVIENDA PUESTA DEL
SOL

COMITE DE MEJORAMIENTO DE LA
VIVIENDA MAITAHUE

COMITE DE VIVIENDA VILLA EL

BOSQUE

COMITE DE VIVIENDA EL ESFUERZO

COMITE DE VIVIENDA LOS ALAMOS

COMITE DE MEJORAMIENTO DE LA

REPRESENTANTE LEGAL

JUAN CARLOS SANCHEZ GARCIA

ELOINA NORAMBUENA RIFFO

JUAN C. SAAVEDRA OLIVERA

ADAN JIMENEZ ULLOA

JUAN C. SANCHEZ GARCIA

LAURA SALAZAR

VERONICA PINTO GARRIDO

ELECTORWILSON RUBILAR
PONCE

CARLOS FUENTES PAREDES

MIGUEL GUEVARA

PASCUAL O. SALAZAR MUNOZ

DIRECCION

V.STA.TERESA 0616

FELIPE PAILLALEF 555

CAMINO AL VOLCAN K.6

PALGUIN 860

CASILLA 361 PUCON

CACIQUE PAILLALEF N° 940

V.INTERNAC. V. EL BOSQUE

LOS GUINDOS 1180

SECTOR CANDELARIA
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N°
SOCIOS

20

13

26

29

40

49

16

25

31

36

14

uv

13

GESTION ACTUAL

COMPRARON TERRENO, HICIERON SUS
CASAS Y ESTAN EN PROCESO DE
MEJORAMIENTO, SECTOR RURAL

CON VIVIENDA, PARA MEJORAMIENTO
DE VIVIENDA

COMPRARON TERRENOS Y YA TIENEN
SUS VIVIENDAS

CON VIVIENDA, PARA MEJORAMIENTO
DE VIVIENDA

COMPRARON TERRENOS Y YA TIENEN
SUS VIVIENDAS

COMPRARON TERRENOS Y YA TIENEN
SUS VIVIENDAS (LOTEO BRUJO)

CON SOLUCION HABITACIONAL, PARA
MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS

COMPRARON TERRENOS Y YA TIENEN
SUS VIVIENDAS

CON SOLUCION HABITACIONAL,
POSTULANDO PROGRAMA
MEJORAMIENTO VIVIENDA

COMPRARON TERRENOS Y YA TIENEN
SUS VIVIENDAS

CON SOLUCION HABITACIONAL, PARA
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14/12/2006
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VIVIENDA RURAL DE CANDELARIA

COMITE DE V. SECTOR Il LOS

TOTAL DE SOCIOS
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MEJORAMIENTO DE VIVIENDAS

CON VIVIENDA, POSTULANDO AL

ARRAYANES DEL CLARO ANITA AZOLAS FUENTES LOS ARRAYANES 46 15 PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA
COMITE DE VIVIENDA VILLA PUCON PABLO ROJAS SALAS TERRENO COMITE VIV. 14 15 COMPRARON TERRENOS Y YA TIENEN
SUS VIVIENDAS (LOTEO BRUJO)
COMITE DE VIVIENDA PARQUE EL TOMAS SARAVIA RODRIGUEZ URUGUAY 325 15 15 COMPRARON TERRENOS Y YA TIENEN
VOLCAN SUS VIVIENDAS
. . CON VIVIENDAS, GANARON PROYECTOS
COMITE DE VIVIENDA LIBERTAD PEDRO D. BREVIS NAVARRETE COMITE LIBERTAD 44 15 PARA MEJORAMIENTO DE BARRIO
SE LES ENTREGO A FINES DEL 2006 EL
COMITE DE VIVIENDA EL RENACER ROSA N. CARVACHO RIVERA PALGUIN N° 845 20 8 MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
SOLICITADO
COMITE MEJORAMIENTO VIVIENDA XIMENA IBAREZ GUZMAN LOS CEREZOS 140 16 16 CON VIVIENDA, PARA MEJORAMIENTO
LOS ARRAYANES DE VIVIENDA
COMITE DE VIVIENDA VALLE VERDE BIALY ACHIVURY LARA CALLE VICTORIAN® 1570 39 15 COMPRARON TERRENO Y EL SERVIU
RECESO LES ENTREGO SUS CASAS EL 2003
COMITE DE VIVIENDA PADRE P.VISTA HERMOSA 1375 COMPRARON TERRENO Y EL SERVIU
HURTADO HUGO GUTIERREZ MORALES RECESO 48 15 LES ENTREGO SUS CASAS EL 2003
COMITE DE VIVIENDA LOS ALERCES UBERLINDA OLAVE CARTES ALCALDE CARLOS BARRA 1845 35 15 COMPRARON.TERRENO Y EL SERVIU
RECESO LES ENTREGO SUS CASAS EL 2001
COMITE DE VIVIENDA PABLO o COMPRARON TERRENO Y EL SERVIU
NERUDA SERGIO SCHMIDT LEAL PASAJE LANIN S/N°  RECESO 35 15 LES ENTREGO SUS CASAS EL 2003
611
Fuente: Departamento Social Municipal. Septiembre — Noviembre 2007
Segun la nomina de comités de viviendas con solucion habitacional, suman un total de 611, familias
gue en la actualidad ya tienen soluciones, siendo su localizacion en las unidades vecinales n° 6,7,8,
15 y 16, del area urbana de Pucdn, teniendo en su conjunto 611 socios que multiplicado por la
cantidad de habitantes por hogar 2,44 habitantes da un total de 1.490 habitantes con solucién
habitacional.
TABLA N° 4.2.D, NOMINA DE COMITES DE VIVIENDAS EN RECESO
NOMBRE DEL COMITE REPRESENTANTE LEGAL DIRECCION N uv FECHA VENC
SOCIOS DIRECTIVA
1 COMITE DE VIVIENDA VILLA ELIANA MARIA SINFORIANO CORTEZ PENA PALGUIN 272, EN RECESO 17 2 19/06/2002
2 COMITE DE VIVIENDA ALTO LOS BOLDOS JAIME REDEMACHER LEAL RECESO 14 3 07/07/1997
. SILVIA MARTINEZ PERU N° 230
3 COMITE DE VIVIENDA PUCON NAVARRETE EN RECESO 20 3 21/08/2005
. RUTH NIKLITSCHER A.O'HIGGINS 483 EN
4 COMITE DE VIVIENDA CLARO DE LUNA MOREIRA RECESO - 3
5 | COMITE DE VIVIENDA VILLA LLAFENCO RICARDO VASQUEZ PSJE. COLO-COLO 999 23 7 | 07/03/1998
CABALLERO
6 COMITE DE VIVIENDA NUEVA ESPERANZA ARNOLDO CID OLMOS RECESO 77 8 26/08/2008
7 COMITE DE VIVIENDA NARCIZO ARRIAGADA MARIA A. MUNOZ HENRIQUEZ V. INTERNACIONAL 1415 16 15 31/01/2007
8 COMITE PRO COMPRA TERRENO LOS LAGOS HUGO ALMUNA AGUILA PJE. EL CIPRES 120 23 15 14/02/2006
9 COMITE PRO COMPRA TERRENO VALLE NEVADO CECILIA FONSECA VALDES flgLELRETiI;‘D 215 POBLACION 34 15 21/08/2008
10 gg'Lw[')TOESDE VIVIENDA PARQUE RESIDENCIAL LOS AMADOR CORREA SALAS V. INTERNACIONAL 945 59 15 31/03/2009
TOTAL DE SOCIOS 283

Fuente: Departamento Social Municipal. Septiembre - Noviembre 2007

Segun los antecedentes analizados existe una demanda habitacional, que se concentra en las
mismas unidades vecinales n® 7,8 y 15, ya sea con solucién habitacional o no, lo que demuestra
donde se concentran las necesidades sociales dentro del territorio urbano, siendo el proceso de
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compra de terreno como el de construccion de la vivienda la demanda. En menor medida estan los
comités en receso repitiéndose la unidad vecinal n°® 15, la mayor incidencia, lo que demuestra donde
se concentra la demanda pasiva o activa dentro de Pucon.

Lotes Irregulares o Lotes Brujos

Asi como existe una demanda para el emplazamiento de vivienda sociales, también existe un
fenomeno urbano que es propio del crecimiento de cada localidad, que son los loteos irregulares o
loteos brujos, que consisten en subdivisiones prediales y edificaciones destinadas a vivienda, sin
ningun permiso o reglamentacion urbana, que son de generacién espontanea, generando problemas
urbanos por su crecimiento inarmonico.

TABLA N° 4.2 ¢, DE LOTEOS IRREGULARES O LOTEOS BRUJOS DE LA CIUDAD DE PUCON

| Nombre | Ubicacion
| 1 ‘ Los Alamos | Calle Los Alamos

| 2 ‘ Copacabana | Pasaje Lolco

| 3 ‘ Villa Trancura | Sector Villa Trancura

| 4 ‘ La Turbina | Calle Las Araucarias

| 5 ‘ Familia Meza | Pasaje San Sebastian

| 6 ‘ Puesta del Sol | Pasaje Puesta del Sol

| 7 ‘ El Triunfo | Callejon Triunfo

| 8 ‘ Sin Informacion | Callejon Triunfo con Camino Internacional
| 9 ‘ Parque Los Boldos | Sector Parque Los Boldos
| 10 ‘ Familia Paredes | Sector Aerédromo

| 11 ‘ Sin Nombre | Camino Internacional

| 12 ‘ Jaime Godoy | Sector Aerédromo

Fuente: Municipalidad de Pucon.

ESQUEMA N° 4.2.E, DE LQTEOS IRREGULARES O BRUJOS DE LA CIUDAD DE PUCON
LD 2 \

E] Loteos Brujos ®

Fuente: Municipalidad de Pucén.
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Como se observa la totalidad de los loteos brujos se encuentran emplazados en el sector oriente al
centro urbano, destacando los sectores que tienen mayor concentracion de loteos como en; Pasaje.
San Sebastian (5), Pasaje. Puesta del Sol (6), Callejon El Triunfo (7), Camino Internacional (8), como
el sector alrededor o cercano al aerédromo loteos; sector Parque Los Boldos (9), Familia Paredes
(10), Camino Internacional (11) y Sector Aerédromo (12), lo que determina que a lo largo de Camino
Internacional y adyacente a otras poblaciones como en el sector de Rio Claro y como en sector del
aerédromo, es donde existe la mayor concentracion de loteos brujos.

La eliminacidon de fuentes contaminantes, ayuda a las actividades turisticas que dependen de la
calidad del ambiente, con la eliminacion de basuras y excretas, y en consecuencia de la pureza de las
aguas del lago.

Los sector publico y privado, han realizado importantes esfuerzos para la eliminacién de fuentes
contaminantes, en este sentido se ha instalado una planta de aguas servidas. Los residuos
domiciliarios en especial en verano, han llevado al municipio a construir un nuevo vertedero de relleno
sanitario sellado, para evitar la contaminacién por invasion de roedores y aves.

El Empleo

A nivel urbano, se establece un predominio de las actividades terciarias (62,7%) asociadas
principalmente al comercio, hoteles, ensefianza y actividades sociales. El sector secundario asociado
a la construccion aparece en segundo lugar con un 30,1%. (Fuente POT).

Lo que determina que el rol principal del empleo de la ciudad de Pucén esta asociado principalmente al
turismo sus servicios y al comercio.

Fuerza de Trabajo

La fuerza de trabajo econémicamente activa localizada en el area urbana de Pucén al censo del 2002,
representa el 33,73% del total de la poblacion de Pucén con una censantia del 5,26 % de la poblacién
urbana.

Tabla 4.2.f, de Fuerza de Trabajo Area Urbana de Pucén
Econémicamente Activa

Area Urbana Poblacién de 15 Total Ocupados Cesantes Buscan Trabajo por
Aflos o Mas Primera Vez
Ambos Sexos 9.673 5.503 4.698 733 72
Hombres 4.638 3.538 2.983 517 38
Mujeres 5.035 1.965 1.715 216 34

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda, 2002

Las principales actividades segin ocupacion se localizan, en el sector urbano, representando el 19,62 %
corresponde a la rama de comercio, con un 11, 77 % correspondiente a la construccion y con un 8,19
% equivale a transporte, almacenamiento y comunicaciones (segin censo 2002).

Segun su grado de preparacion se observa que los trabajadores de los servicios y vendedores de
comercio y mercado representan el 17,52 %, seguido de trabajadores no calificados 15,71 % y de
oficiales, operarios y artesanos de artes, mecénica y de otros servicios (segun censo 2002).
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Grupos ocupacionales y categoria ocupacional

En el &rea urbana, se observa una mayor proporcién de trabajadores asalariados (46,4%) y una
menor proporcién de trabajadores por cuenta propia (22%). Por su parte, la proporcion de
empleadores en al area urbana es de 17,6%, (Fuente POT).

Remuneraciones y condiciones laborales
En el area urbana la remuneracién media es de $154.492.-, observandose una proporcién de 58% de
trabajadores con una remuneracion inferior a $150.000.-; se considera datos de Mayo de 200, (Fuente

POT).

Tendencia de Movilidad

Segun el censo del 2002 se puede determinar la movilidad que ha tenido la poblaciéon urbana de Pucén
dentro de la variante de lugar o comuna de residencia en 1997, se determina la migracion.

Tabla 4.2.g, de comuna de residencia en 1997.

Categorias Casos %
En esta comuna 9747 70,0%
En otra comuna 3063 22,0%

En otro pais 363 2,6%

Ignorado 752 5,4%
Total 13925 100,0%

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda, 2002

Como se puede observar hay un importante porcentaje de migracion hacia Pucon con un 22% de la
poblacion que viene de otro lugar del pais principalmente.

Con respecto a su procedencia se tiene que en su mayoria provienen de la misma comuna como una
migracion del ambito rural al area urbana o sino del mismo pais. Dentro del pais con mayor incidencia es
Colombia con 31 casos (segun censo 2002).

Tabla 4.2 h, de comunaresidencia 1997

Origen N° Casos

Pucon 440
Buin 2.631
Angol 144
Arauco 131
Quilpué 372

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda, 2002
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4.2.2 BASE ECONOMICA
a) Posibles Inversiones
Perspectiva de Proyectos Publicos

Proyectos viales y obras de Mejoramiento

Proyecto de By pass Pucén

Desarrollado por el ministerio de obras publicas, el proyecto denominado by pass Pucon, el cual
cuenta con una extension aproximada de 2,5.km., cuyo recorrido se desarrolla de poniente a oriente.
En ambos extremos se sitdan rotondas, las que distribuyen los flujos desde la Ruta 199Ch (Villarrica —
Pucoén) por el poniente y por el oriente entre Pucdén y Camino Internacional. El tramo de conexién
entre ambas rotondas se desarrolla en una faja de 25 m., generando una mediana de 4 m de ancho
en casi toda su longitud.

icacion By Pass Puco6n

Esquema 4.2.f, de ub

""| cunpformador

$

Fuente: MOP, Regién de la Araucania

El proyecto entre sus principales obras contempla:

e Proyecto de Aceras Peatonales

e Ciclovias bidireccionales, principalmente por el costado derecho del camino, segun sentido
de avance.

e Paisajismo e lluminacion en la longitud del tramo.

e interseccion a nivel con la Ruta 199Ch en los puntos extremos de conexion, mediante sendas
rotondas.

e Proyecto de Sefializacién y Demarcacién conforme a normativa Vigente

¢ Red de Sumideros que permiten el saneamiento integral de calzadas.
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o Proyecto de pavimentacion en base a una carpeta de rodado compuesta por una capa de
concreto asféltico de 5cm, Binder de 8cm de espesor, sobre una capa de base granular CBR
>= 80% Yy subbase granular CBR >= 40%, ambas de 15cm. de espesor, mientras que para las
ciclovias se contempla una capa de concreto asfaltico de 4cm apoyada sobre una base
granular CBR >= 40% de 15cm de espesor.

e Construccion de aceras

e Obras de Arte para permitir el atravieso de canales de riego, principalmente

e Remocidn y traslado de Postacion.

e Proyecto de Modificacién de Infraestructura de Agua Potable

Con respecto al trazado este ha sido proyectado para una velocidad de disefio tanto en planta como
en alzado para 60 Km/hr.

Esquema 4.2.g, De Perfil De By Pass Pucon

+ 0 5 ' % : 12 ' 4
T e ! AT, T MEDWAL I CHTADA 1 1 1
BAAE ERSLLAR CBR p BN
i i5m
RECD CE LG CONCPETS MEEALTICD
- = S m. WS WHULAT GO a0
HPALACIH ETUHRIES P~

CUHORETT MEFALTIED DAR |NTEFRIEDAS
* = 008 m.

FEREFIL TIFQ EBEY Fas33 FUCOIT

Dpa. 000000 — Dma. 240000 FERFIL TIFG N1

Fuente: MOP, Regidn de la Araucania

La situacién actual del proyecto By Pass Pucdn fue elaborado por la Empresa Consultora INGELOG
el afio 2003, se encuentra en la actualidad terminado, el presupuesto estimativo es de MM$ 4,0.,
respecto de sus expropiaciones éstas actualmente presentan un 80% en tramite por via judicial y
estarian de aqui a fin de afio pagadas, el 20% restante se realizara por via convenio y se estima que
debiera estar cancelado a fines del proximo afio.

Sin embargo cabe mencionar que, éste no cuenta con algunas aprobaciones (servicios sanitarios y

agua potable, proyecto eléctrico), ademas han ocurrido cambios de escenarios en cuanto a servicios,

se han incorporado empresas en el sector, asi como también han cambiado aspectos normativos,.

Dado o anterior y en caso de ser factible su actualizacion mediante un estudio de ingenieria

complementario, se puede completar y mejorar la informacion de la Ingenieria Bésica del estudio

existente, resolver aspectos de topografia pendientes; actualizar los disefios y se revisan aspectos
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normativos conforme a las disposiciones vigentes. Lo anterior, manteniendo el trazado y los perfiles
transversales dentro de la faja expropiada por el proyecto original. La idea, también es mantener las
soluciones conceptuales del proyecto, de modo de no variar, entre otros aspectos, la presentacién de
la DIA a la CONAMA.

Mejoramiento Ruta 199 — Ch, Sector Villarrica — Pucon,
En la actualidad el ministerio de obras publicas a desarrollado el estudio de ingenieria de
mejoramiento ruta 199 ch, sector Villarrica Pucén.

Figura 4.2.a, de ubicacién de proyecto de mejoramiento ruta 199-CH
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Fuente: MOP, Regién de la Araucania

El estado Actual de los Proyecto es:

1.- En ejecucién de la obra y del proyecto.
2.- Terminada la Ingenieria

3.- En desarrollo de la Ingenieria

4.- Terminada la Ingenieria.

Se emplazan en la ruta 199 CH su tramo urbano e Intercomunal respectivamente en una extension
aproximada de 30 km

Dentro de los aspectos mas importantes a considerar para el desarrollo del estudio, se destaca lo

siguiente:

. Mantener el ancho de la faja fiscal existente y considerar expropiaciones, solo en sectores
puntuales, las que permitirian el mejoramiento de los accesos a Molco y Camino el Volcén, asi
como de algunos sectores en que el ancho de la faja es reducido y se necesita expropiar a fin
de dar cabida al proyecto.

. Mantener la geometria tanto en planta como en alzado de la Ruta actual.
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. Incorporacién de una Ciclovia, de 2,0 m de ancho, a lo largo del camino, entre las ciudades de
Villarrica y Pucén y que permite ser el nexo entre los distintos proyectos.

) Mejoramiento del pavimento existente, lo que se desarrollard en base obras de conservacion en
el pavimento actual, reemplazo de losas dafiadas y recarpeteo en asfalto de la actual ruta.

. Solucién en base a concreto asfaltico para el mejoramiento de las bermas y la ciclovia a lo largo
del camino.

) Lograr la Homogeneidad del perfil tipo, mediante la construccién de bermas de 1,5 m de ancho
a cada lado de la calzada.

. Construccién de 9 pasarelas, a un costado de los actuales puentes, a fin de que estas permitan
dar continuidad a la ciclovia proyectada.

. Confeccién de paraderos de buses adecuados a los requerimientos de cada sector.

. Mejoramiento de los accesos a Molco y Camino el Volcéan.

. Readecuacion de los servicios presentes en el camino, que interfieren con el trazado, de
acuerdo a los ensanches de plataforma requeridos y obras proyectas.

) Mejoramiento y reemplazo de la sefializacion vertical, demarcacion de pavimentos y elementos

de contencion.
[ )
Construccién de muros de contencién en tramos donde los muros presenten dafios estructurales y en
sectores en que se requiere contener el terraplén del camino a fin de dar cabida a la ciclovia
proyectada

Montos Estimados de Inversién

El proyecto, alcanza un monto estimado de inversion de MM $ 9,5 (nueve mil quinientos millones de
pesos), IVA incluido, dentro del cual se contempla un monto destinado a Expropiaciones de 700
millones.

A la fecha, el estudio se encuentra en etapa de revision de los antecedentes entregados por el
consultor, correspondientes a la fase final, para posteriormente conseguir la aprobacién de los
proyectos de especialidad y su posterior presentacion a la Unidad de Coordinacion de Vialidad
Urbana, dependiente de Mideplan, para lo que se contempla una evaluacién Socio — Econémica del
proyecto, la cual tiene por objetivo verificar su rentabilidad y que esta cumpla con los pardmetros
establecidos por este organismo

Mejoramiento Ruta S- 887 Cruce 119-CH, Volcan Villarrica.

o Etapa postulacion : Disefio

e Monto de Inversion : M$ 143.000

e Tipo de Financiamiento : Sectorial

e Afo de inversion : 2008

e Plazo del Estudio : 14 meses

e |nicio estimado : Septiembre 2008.

Este proyecto postula la ejecucion del disefio de ingenieria para las obras de pavimentacion de la ruta
S-887 entre el cruce con la ruta 119-CH y el ingreso al parque nacional Villarrica, en una longitud
aproximada de 8,1 km, de manera de mejorar la conectividad entre las ciudades de Pucén, Villarrica y
el acceso al Volcan, manteniendo la ruta expedita durante todo el afio proporcionando un mejor
servicio a la comunidad.

42- 15

Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda Los Castafios 143 Fonofax 32 689801 EMail taden@terra.cl Vifia del Mar


mailto:taden@terra.cl

Actualizacién Plan Regulador Comunal de Pucén

Il Etapa: Diagnostico

Proyectos Urbanos Publicos de la Ciudad de Pucén
A continuacion se enumeran los distintos proyectos urbanos de la ciudad de Pucon de Inversion
Publica

Tabla 4.2.i, de Proyectos Con Inversion Publica
PROYECTO FINANCIAMIENTO CcODIGO BIP MONTO $ ANO

Construccién Colector FNDR sli 350.000.000 2008
Evacuacién de Aguas

Lluvias, diversos sectores

de la comuna 12 Etapa

Construccion de Calzada FNDR 20178266-0 125.750.000 2008
Roberto Geiss 12 Etapa
Mejoramiento Estadio FNDR 30065143-0 174.359.000 2007 - 2008

Fiscal Osvaldo Mufioz
Carrillo, Comuna de Pucon

Construccién Calzada FNDR 30054250-0 s/ 2007
HCYV calle Rio Claro

Mejoramiento Integral PMU sli 5.504.000 2006 - 2007
Plaza Ecolégica de los
Nifios 12 Etapa

Construccién de Aceras PMU sli 9.285.000 Primer
Sector Urbano Semestre
2007
Construccién de Aceras PMU sli 11.494.000 Segundo
Sector Urbano Semestre
2007
Habilitacién Bosque PMU sli 15.000.000 2007

Botanico, construccién
juegos infantiles y
mobiliario parque deportivo
Pucén

Habilitacién y PMU sli 20.000.000 2007
Remodelacién Casona

Parque Deportivo

Municipal

Construccién de Acera Sur PMU sli 49.950.000 2007
en Camino Internacional

Calle Las Rosas
Calle Flores SERVIU 15° [lamado 87.392.000 2006-2007
Callejon Club de Huasos

Pasaje Los Abedules
Pasaje Colo Colo
Pasaje | Oriente

Pasaje Flores Il

Pasaje Enrique Novoa SERVIU 16° llamado 128.613.100 2007

| Oriente
Las Araucarias
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‘ Cacique Paillalef

‘ Blanco Encalada

| Pasaje El Boldo

| Pasaje El Castafio Il

| Las Murtas

| Los Hualles

SERVIU

| Esperanza

| Pasaje Los Chilcos

| Pasaje El Castafio |

| Pasaje Lara

‘ El Castafio

17° llamado 209.438.000 2008

Proyectos Privados d

FUENTE:: ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PUCON

e Importancia

Proyectos Inmobiliarios

camino Caburgua.

Como se puede observar en el esquema de proyectos inmobiliarios de la ciudad de Pucén, se puede
determinar que los sectores de mayor concentracion, estan al poniente del centro urbano y luego
estan al poniente del centro urbano ubicados en las cercanias del camino internacional, desde la
ciudad de Pucon hacia

ESQUEMA N° 4.2.h,
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TABLA N° 4.2,
DE LOS PROYECTOS INMOBILIARIOS

Numero Tipo De Proyecto Inmobiliario

1 Conjunto Habitacional Bordelago
2 Condominio Puertomalal

3 Edificio de los Cerros

4 Terrenos de Socovesa

5 Condominio Las Bandurrias

6 Condominio Alto los Riscos

7 Conjunto Habitacional Pucon Oeste
8 Bosques de Puerto Pucén

9 Loteo Los Robles de Trancura
10 Parcelas Los Suefios

11 Santa Maria de Caburgua

12 Condominio Alto Pucon

13 Loteo Hacienda Trancura

14 Condominio Suizo

15 Proyecto Edificio

16 Loteo Trufulco

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda.

Como conclusion se puede determinar que el crecimiento urbano de la ciudad se concentra hacia el
oriente de la ciudad de Pucén, desde el emplazamiento de poblaciones SERVIU, hasta los loteos
brujos, en cambio la concentracién de proyectos inmobiliarios es hacia el poniente de la localidad,
sin restar que hacia el oriente igual se gestan proyecto de importancia como Bosques de Puerto
Pucén (n° 8, en esquema de Proyectos Inmobiliarios), con una superficie de ocupacion de 150
Hectareas.

Como se puede observar dentro del listado de proyectos dentro de la ciudad la mayor cantidad de
proyectos esta en el area deportiva, seguido por transporte urbano con mejoramiento del aerédromo
su normalizacion, proyectos de mejoramientos de estacionamientos, de acera, sumados a los
proyectos viales anteriormente mencionados, en espacios publicos como en infraestructura sanitaria
conforman proyecto de importancia, Otros proyectos en etapa de idea estan bien avanzado ya que la
municipalidad a comprado un terreno de 19,2 hectarea ubicado a un costado de Villa Trancura para
desarrollar un Eco Parue recreativo, de gran importancia para la localidad.

Propuesta de Proyecto Teleférico
Nombre: Proyecto regional araucania lacustre
Rio Turbio Reserva Nacional Villarrica

Objetivos:
e Generar actividades durante todo el afio.
e  Permitir el acceso a personas de diferentes niveles socio econdémicos
e Potenciar un circuito turistico en la Resera nacional Villarrica
e Potenciar a Pucon como destino turistico internacional durante todo el afio
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e Incorporar las actividades y cultura propias de la etnia mapuche

o Desarrollo de la infraestructura, edificaciones y servicios bajo normas y procesos medio
ambientales de alta tecnologia, apropiadas a la realidad nacional, regidas por un plan
maestro, a fin de armonizar el conjunto construido con el medio ambiente

e Generar una oferta turistica Unica en la regién, tanto para Chile como para Argentina.

e Establecer un modelo Tipo resort ,de desarrollo econémico ,con probabilidades de ser
replicado ,en otras &reas urbanas auto sustentables.

Ubicacion:

El proyecto consiste en la creacion de un nuevo destino turistico, definido por el sector el Turbio, el
camino a Caburgua y el rio Trancura, sector Quelhue, el Lago Villarrica (limite poniente) y el cordén
de Cerros aledafos (limite nororiente) en un area de especifidad turistica, cultural, deportiva y
hotelera, conservando las condiciones del paisaje existente y la presencia de la comunidad mapuche.

FOTO N°4.2.a,
DE UBICACION DE PROPUESTA DE PROYECTO DEL TELEFERICO

Fuente: Consglobal Limitada

El proyecto plantea la creacion un conjunto turistico teleférico, a través de un proyecto Integral de
desarrollo, que permita el acceso de la poblacion que habita en Pucon y sus alrededores, a una zona
de diversidad cultural, recreativa y de gran belleza escénica.

Tendencia de lainversion Publicay Privada: tipo y localizacién

La tendencia de la inversién Publica se concentra dentro del area urbana e intercomunal referido a
mejoramiento de las vias de conectividad vial, para asi satisfacer las necesidades de infraestructura, a
diferencia de los proyectos de inversion privada que se concentran alrededor del &rea urbana
principalmente, destacando aquellos que se encuentran camino a Caburgua o entorno del camino
internacional (carta 1).
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b) Velocidad Histérica de Inversion

Demanda de suelo y su relacion con los permisos de edificacion

Segun los permisos de obras otorgados, se puede observar que en el afio 2002 la mayor cantidad de
permisos se concentran en la poblacion Los Arrayanes, en el sector de calle Padre Sebastian Engler
al sur-oriente, en calles Paraguay y Peru entre calle Caupolican y Fresia y en calle del Pillan. En el
afio 2003 se concentran en el sector de calle Padre Sebastian Engler al sur-oriente (al igual que el afio
2002) y en calle Peru entre Caupolican y Arauco. En el afio 2004, se concentran entre calle Uruguay
y Ecuador entre Caupolican y Fresia, en calle Pert con calle M. Araya, en calle Paillalef y sector de las
calles Los Avellanos, Los Boldos y Caburgua. En el 2005 y 2006 se concentran principalmente en el
damero, de manera homogénea, al igual que en los afios anteriores (en el sector), desde calle
Uruguay hasta Jerénimo de Alderete entre las calles Lincoyan con Colo Colo y por calle Fresia entre
Brasil y Pedro de Valdivia.

GRAFICO N° 4.2.b,
DE NUMERO DE PERMISOS DE OBRAS ANOS 2002 — 2006
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Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda,
Antecedentes. Direccién de Obras Municipalidad de Pucén.

GRAFICO N° 4.2.c,
RESUMEN DE M2 POR N° PERMISOS DEOBRAS ANOS 2002 — 2006
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Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda,
Antecedentes Direccion de Obras Municipalidad de Pucon.

Segun el nimero de permisos de obras otorgados por metros cuadrados construidos, se puede
observar una disminucién en el tiempo desde el 2002 al 2006, determinado a que existe una distorsion
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de los metros cuadrados construidos en los afios 2002, 2003 y 2004 por la ley 19.583, por ende la
demanda en edificacién se normalizo desde el afio 2005 en adelante con un promedio de 10.939,77
m2 construidos, que esta formalizada.

TABLA N° 4.2.k,
RESUMEN DE PERMISOS SEGUN
TIPO DE OBRA, ANOS 2002 AL 2006 DE LA CIUDAD DE PUCON

ARNOS

Tipo DE OBRA 2002 2003 2004 2005 2006 N°
OBRA NUEVA 61 63 36 28 23 211
REGULARIZACION 150 94 89 13 5 351
AMPLIACION 44 15 19 14 21 113
OBRA MENOR 1 1
ALTERACION 2 2
REMODELACION 1 1
SUBDIVISION 1 1
LOTEO 2 1 1 4
MODIFICACION PROYECTO 1 3 3 3 4
COPROPIEDAD 1 1
INMOBILIARIA
TOTALES DE PERMISOS 260 177 147 59 52 695

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda, antecedentes
Direccion de Obras Municipalidad de Pucén.

Segun tabla se observa, en tabla resumen de permisos de edificacion, la ley 19.583 (regularizacion de
obras construidas), tuvo un efecto en la solicitud de permisos de obra, siendo el 2002 el afio que se
registro una mayor cantidad de regularizaciones, versus obras nuevas, no asi el 2003 que aumentaron
las obras nuevas en relacion al afio anterior y las regularizaciones bajaron, en cambio el 2005 las
obras nuevas seguidas por las regularizaciones son las mas solicitadas y en el 2006 las obras nuevas
seguidas por las ampliaciones, lo que determina un promedio desde 2005 al 2006 de 54 permisos en
el &rea urbana de Pucon.

TABLA N° 4.2,
RESUMEN DE PERMISOS SEGUN TIPO DE USO, ANOS 2002 AL 2006
TIPO DE Uso 2002 | 2203 | 2004 | 2005 | 2006 | TOTAL
VIVIENDA 213 124 105 22 21 485
VIVIENDA Y OTROS USOS 10 2 4 2 18
EDIF. APARTAMENTO 3 4 7
COMERCIO 36 24 23 14 11 108
OFICINAS 1 2 1 1 2 7
SERVICIO 1 1 2
CUARTEL DE BOMBEROS 1 1
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SEDE SOCIAL 1 1
CULTO 1 1
GIMNASIO 1 1
EDUCACION 1 2 3
BIBLIOTECA 1 1
RESIDENCIAL 1 1
HOSPEDAJE, HOSTAL, CABANA, 1 3 2 6 3 15
HOTEL

RESTAURANTE 5 4 7 8 8 32
CASA DE BOTES 1 1
DISCOTECA 1 1 1 3
SALA MULTIUSO COMERCIO 1 1
ESTACION DE SERVICIO 1 1
SERV. HIGIENICO 2 2
SUBESTACION CASETA 1 1
BODEGA 1 1 1 3
TOTALES 260 177 147 59 52 695

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda, Antecedentes Direccion de Obras Municipalidad de Pucén

Segun tabla de resumen de tipo de uso se puede observar que la demanda de suelo se concentra en
un destino habitacional, seguido del comercio y restaurante, lo que determina que estas actividades
son las principales actividades econémicas que se desarrollan en el area urbana.
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423 MEDIO FISICO

En entorno natural de la localidad
La ciudad se emplaza sobre un ancho valle de origen glaciovolcanico, asociado a la desembocadura
del rio Trancura al lago Villarrica, al norte de la ciudad.

El lago, a su vez, corresponde a una depresion lacustre formado por efecto de barrera que ejercieron
los depositos morrénicos de las glaciares que descendieron por el valle, acumuldndose y represando
las aguas procedentes de las cuencas superiores.

El relleno sedimentario del valle se compone basicamente por arenas, gravas y materiales gruesos
arrastrados por los hielos, rios y material volcanico.

En su desembocadura al lago, el rio Trancura desarrolla un amplio delta formado por aportes
sedimentarios de flujos lahéaricos transportados por los rios Turbio y Pedregoso, afluentes del
Trancura. Segun antecedentes histéricos, estos aportes ocurrieron entre los afios 1944 y 1961 y entre
1961y 1981." Segun la misma fuente, desde 1944 el delta ha tenido una propagacién de a lo menos
500 m hacia el Oeste; como también se ha ensanchado en mas de 500 m hacia el Sur y en unos 700
m hacia el Norte. Del mismo modo, la parte Norte de la caja del valle que, originalmente comprendia
una entrada del lago Villarrica (1944), paulatinamente fue siendo rellenada por aportes sedimentarios
hasta fines de la década de los 70, tras lo cual el sector fue atravesado por una nueva rama del rio
Trancura, de orientacion Noroeste. El aporte sedimentario tras dichas erupciones debié decrecer
notablemente, en forma exponencial, hasta que el rio y sus afluentes recobraran su perfil de equilibrio.

Un aspecto a destacar en este delta, es la presencia de un humedal rodeado de vegetacion nativa.
Por su borde norte, éste es limitado por cordones montafiosos, de topografia abrupta y densamente
cubierto de vegetacion.

Por el este, se abre el ancho valle del Trancura que, con direccion sur-norte, ha cambiado su curso
hacia el lago, haciendo un amplio giro este-oeste, confluyendo al lago por norte de Pucén. La
morfologia de este sector se asocia a una amplia llanura, sin grandes cambios topogréficos, situacién
gue ha aprovechado la ciudad para su expansion, siguiendo el valle del Trancura.

La mayor parte de la ciudad se encuentra bajo la cota de 250 mts. , ubicandose el area central de ésta
en torno a los 225 mts. en tanto la ribera del lago bordea los 215 mts.

Hacia el extremo sur y sureste, Pucén se enfrente al amplio anfiteatro de los faldeos del volcan
Villarrica, cuya cima se haya a una veintena de kms de la ciudad. Por sus empinadas laderas de
exposicion N-NW descienden una serie de quebradas que han excavado sus lechos sobre los
materiales lavicos expulsados por el volcan en épocas pasadas.

Estas quebradas, de trazado sinuoso y marcada pendiente, sirven de vias colectoras de las aguas
lluvias, generando un sistema hidrografico local que evacua al lago Villarrica, a través de su colector
principal, el rio Trancura, o bien directamente al lago.

Entre las primeras figuran la quebrada del rio Turbio, que desemboca al Trancura unos 9-10 kms al
este del poblado. Es una extensa cuenca, que se alimenta del estero Correntoso. Se une al rio
Trancura, procedente del este, y con el Liucura, que viene del norte, formando el sector denominado
Entre Rios.

! Universidad Catolica de Temuco, 2005 Proyecto Plan de Ordenamiento Territorial. Comuna de Pucén.
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El estero Claro es el principal colector urbano, ya que atraviesa la ciudad hacia el noroeste,
dirigiéndose hacia la desembocadura del Trancura en el lago; atraviesa las poblaciones Jardines del
Claro y Los Arrayanes en un recorrido mas o menos sinuoso de unos 4 kms.; en este sector se
observan obras de defensa fluvial con gaviones protegiendo las riberas. En su seccion montafiosa
cubre una extensa area, formado por varios pequefios colectores, entre ellos el estero Pichiclaro.

Estero El Zanjon, originado en el sector de Zanjén Seco como un angosto y largo cafiadén, que llega
al &rea urbana denominado Las Tres Esquinas, para luego desembocar al lago en Playa Grande

Ya en el camino que une Pucén con Villarrica, desemboca el estero Zanjén Seco o Chilcoso, de
angosto y profundo cauce, que nace en los faldeos del volcan, hacia el area del Refugio Villarrica.
Atraviesa los sectores El Volcan, Santa Margarita, Candelaria,

Mas hacia el sur, desemboca el estero Candelaria, que nace en el sector de El Volcan. Finalmente en
el limite con la comuna de Villarrica, el estero Correntoso escurre por una quebrada angosta y
profunda, atravesando el camino hasta llegar al lago.

De todos estos cursos de agua, el de mayor envergadura es sin duda, el rio Turbio, aunque su lejania
a la ciudad hace que los impactos provocados por efecto de inundaciones solo se refleje
inmediatamente en torno a los sectores poblados aledafios a él, como la ciudad de El Turbio. Destaca
aqui el lugar llamado Entre Rios, favoreciendo a esta situacion la baja topografia del terreno.

Mas relevante es la situacién del curso urbano, el rio Claro, aiin cuando existen obras de defensa
fluvial en parte de sus riberas.

Finalmente en el caso de los esteros y quebradas que drenan directamente al lago, en la parte sur de
Pucon, diversos puentes permiten el paso de las aguas.

El lago Villarrica, por su parte, tanto en el paisaje como entorno visual y en funcionalidad de la ciudad.
El lago condiciona flujos y direccionalidades, asi como también una fuerte presidon de uso sobre los
terrenos del borde; si bien el lago otorga a la ciudad una cualidad extra, el trazado de ésta no acusa la
presencia del cuerpo de agua, por cuanto no se desarrolla de forma paralela a su orilla, como en otras
ciudades de borde-lago, sino que mas bien se interna en el territorio ocupando el valle
inmediatamente detras del sector La Peninsula. Esto genera ademas que la orilla de lago que enfrenta
al trazado de la ciudad es menor, y se convierte asi en un recurso mas escaso.

El sector de La Peninsula también es un configurante del paisaje natural de la ciudad. Es una colina
natural que se interna en el lago; tiene lomajes suaves y buen desarrollo vegetacional. Divide la orilla
del lago correspondiente a la ciudad en dos zonas distintas; la primera zona corresponde al sector La
Poza, que se configura por una porcion de terreno, sector la Puntilla, que se interna mas en el lago y
gue junto con el borde Oeste de La Peninsula conforman esta bahia, apta para deportes nauticos y
embarcaderos. La otra zona corresponde al sector de Playa Grande, de mayor longitud y ubicada en
forma paralela al trazado de calles del casco historico de la ciudad; esta zona es apta para deportes
nauticos y natacion, y es el sector de mayor demanda de turistas en temporada estival.

Restricciones Naturales. Proceso de Anegamiento e Inundacion

El sector centro presenta problemas de anegamiento derivados de la falta de capacidad del colector
de aguas lluvia existentes bajo la calle O’Higgins. El escurrimiento superficial llega por las calles
ubicadas al sur de Avenida. O’Higgins, principalmente por Colo Colo y Palguin, provocando
anegamientos en la principal avenida de la ciudad.

La calle Colo Colo tiene un escurrimiento de importancia desde el cruce con la denominada Quebrada
Poniente hasta su llegada a Avenida. O’Higgins en donde provoca el anegamiento de esta Ultima.
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ESQUEMA N° 4.2.1, DE ZONAS DE ANEGAMIENTO

Esta calle también posee problemas
de anegamiento, en su tramo entre
Geronimo de Alderete y Ramon
Quezada, producto del desborde
habitual del Colector Camino
Internacional Lado Sur, que en
dicho tramo esta constituido por un
canal en tierra de pequefias
dimensiones. Esta situacion
provoca que en el sector de Colo
Colo y Ramén Quezada existan
habitualmente escurrimientos
superficiales por dichas calles.

En calle Palguin, entre Brasil y
Avenida O’Higgins, se genera una
via preferencial de escurrimiento
gue descarga en Avenida O Higgins
y provoca el anegamiento de dicha
calle.

FUENTE: CAUSSE CONSULTOTRES

En las esquinas de calle Brasil con Ansorena y de Ansorena con Gerénimo de Alderete se producen
anegamientos ante la ocurrencia de eventos hidrometeorolégicos de mediana intensidad.

En la parte alta de la ciudad se presentan dos zonas de anegamiento en la calle Variante Camino
Internacional (By Pass Pucén). Uno de ellos en el cruce con la denominada Quebrada Oriente y otro
en el tramo ubicado entre Pasaje Pichon y calle Cerro La Barda. Este Ultimo corresponde a un punto

bajo de la vialidad existente.

ESQUEMA N° 4.2.J, DE ZONAS DE
-, D

INUNDACION
“519‘

.

Fuente: Proyectos y Estudi-os'Aﬁo 2050 Ltda

Ademas, de las areas antes mencionadas, en el
sector norte, es decir, al este de calle Colo Coloy
al norte de la ruta internacional, registra procesos
de anegamiento estacional asociados infiltracion
de canales de drenaje, obturacién de cauces
naturales, obstruccion por construcciones,
morfologia y tipo de suelo.

Cabe destacar, que asociado al delta del rio
Trancura, se registran junto a los procesos de
anegamiento procesos de inundacion.
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Peligrosidad Volcanica

El volcén Villarrica, presenta una forma cénica y su cima se eleva a 2.847 m.s.n.m., en el margen NW
de su antigua caldera de 6,5 x 4,5 km de diametro. El cono principal esta formado, principalmente, por
lavas y piroclastos de composicion baséltica y andesitica-basaltica. En sus flancos, se encuentran
alrededor de 30 centros eruptivos adventicios, incluyendo conos de escorias y centros fisurales
menores (Los Nevados hacia el NE y Chaillupén hacia el S). La cima del cono principal y el interior de
la caldera, estan cubiertos por un extenso glaciar que se extiende sobre una superficie de 40 km?, con
un volumen aproximado de 8 km®.

Desde 1558 hasta 1984-1985, el volcan Villarrica tiene un registro histérico de 59 erupciones
importantes desde el cono principal y fisuras laterales. Entre los fendbmenos precursores descritos
para muchas de sus erupciones histéricas mayores, se mencionan ruidos subterraneos, actividad
sismica perceptible, débiles explosiones de cenizas y pequefios derrames de lavas sobre los flancos
nevados.

Los procesos mas frecuentes que han ocurrido durante esas erupciones, corresponden a emision de
flujos de lavas, la formacion de lahares y la proyeccion de piroclastos. En consecuencia, los
principales peligros que pudieran estar asociados a futuras erupciones del volcan Villarrica, son
aquellos originados por el escurrimiento de corrientes de lava, la caida de piroclastos, y el paso de
violentos flujos laharicos acompafiados por la crecida de rios y esteros. Las erupciones también
podrian estar acompafiadas por la emision de gases toxicos como el HF, actividad sismica local,
avalanchas de nieve, incendios forestales, tormentas eléctricas, obstrucciéon de cursos fluviales y
consecuentes alteraciones fisicoquimicas de aguas, suelos y vegetacion.

El volcan Villarrica y sus conos parasitos, han emitido flujos de lava de hasta 18 km de longitud, que
se han dirigido, principalmente, hacia el N, W y S del edificio volcanico. Las caidas de piroclastos,
debido a los vientos predominantes del NW, afectaran esencialmente el area ubicada hacia el E-SE
del volcéan, siendo la zona mas vulnerable a este proceso, la zona comprendida entre Palguin Alto y
Confaripe. Durante erupciones prehistéricas, bombas de hasta 8 cm de diametro han caido hasta 23
km al E-SE del volcan.

Los lahares descenderan por los mismos cauces de las lavas, aunque precediéndolas en el tiempo,
debido a su mayor velocidad (hasta 80 km/h). Los principales cauces de descarga de lahares
corresponden a los valles de los rios Turbio-Pedregoso, Zanjon Seco-Carmelito, Correntoso, Molco-
Huichatio, Voipir, Chaillupén y Seco-Llancahue (Cofiaripe). Dependiendo de la época del afio y la
consecuente cubierta temporal de nieve, los lahares pueden tener diferentes volimenes. En efecto, si
ocurre una erupcion de lavas durante la primavera, los lahares serdn mayores que aquellos que se
pudieran generar en una erupcion a fines del verano. Durante la erupcion de diciembre de 1971, los
lahares que descendieron por el cauce del rio Turbio-Pedregoso, alcanzaron un volumen total
estimado en 20 x 10° m® (Figura N° XX).

Finalmente, cabe sefialar que el volcan Villarrica ha emitido alrededor de 16 flujos piroclasticos en
14.000 afios, con volimenes que varian entre 2 X 10° m? y 10" m?, durante erupciones explosivas
ocurridas desde los 13.850 afios AP. El tiempo de recurrencia para erupciones explosivas
generadoras de flujos piroclasticos, varia entre 500 y 2000 afios. La Ultima se produjo hace 1.620
afios APy sus depdsitos cubrieron una superficie cercana a los 3.000 km®. Remanentes preservados
de los mayores depdsitos de flujos piroclasticos, ubicados a 20 km del volcan, alcanzan hasta 15 m de
espesor. Aunque en un futuro préximo, se estima muy baja la probabilidad de ocurrencia de un flujo
piroclastico, toda el area en torno al volcan es de alta peligrosidad, si tiene lugar un evento eruptivo de
alta explosividad, que origine este proceso.
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Figura 4.2.b, de R|esgo Volcénico

LEYENDA
AREAS QUE PUEDEN SER AFECTADAS POR COLADAS DE LAVA Y/O LAHARES

m Zonas con muy alto peligro de ser afectadas por lavas yio lahares, durante erupciones ofiginadas en @ cono ylo créter
principal, tales como las ocurridas durante los sigles XIX y XX
a Lavas ylo lahares
b Sdlolahares

Zonas con alto peligro de ser afectadas por lavas ylo lahares, durante erupcones ordginadas en & cono yio crater principal
b 0 en crateres adventcios, tales como |as ocurdas en la prehistona reciente (< 3700 afios AP) y duranle los siglos XV,

XVl y XVl

a Lavas ylolahares

a Sdiolshares

Zonas con moderado peligro de ser afectadas por lavas y/o lahares provenientes del cono yio créter principal o de crateres
adventidos. Ello podria ocurmir durante erupdones de mayor duracién o de mayor volumen gue las documentadas en o
regestro histérico (Gtimos 450 afios)

principal, en la época de mayor 36n de nieve | entre junio y septiembre)

=1
[
m Zonas peligro de ser afl perlahau Elle podria ocurnr durante efupcicnes que se onginen en el cone
(o]

Zonas con bajo peligro de ser afectadas por laves yio lahares. Ello podria ocurnir durante erupdones de gran magnitud,
wiigradss en o cono prindpal ylo crdteres adventicios, producidas durante la época de mayor acumulacion de nieve

Zonas con alto peligro de ser por lavas ongi durante de los F
aunque para dlo se estima baja probabilidad de ocurrencia

g Curva que indica & mé&dmo avance estimade para fluis de lavas, durante erupciones originadas en e cono ylo criter
principal

AREAS QUE PUEDEN SER AFECTADAS POR CAIDA DE PIROCLASTOS

CONO Y/O CRATER PRINCIPAL

Limite externo de las zonss que pueden ser alectadas por la cnlﬂa de pirodastos cwu max¥mo espesor (circulos) y
diametro (cuadrados) se indca (en cm). Los mayores se d segin balistica
y los fragmentos de didmetro menor umn generaimente, por acaon aoia

O Zona con muy ato peligro de ser afectada por caida de pi i i i de“* :wuwe&o

em), flujos piroclésticos menores, originados por & colapso parcial de
de lavas que pueden escurir sobre hielo y nieve, durante erupdones originadas en ‘ol cono m m prncpal

CRATERES ADVENTICIOS Y VOLCANES HUELEMOLLE

Limite estimado de las zonas que pueden ser caida de pi . Clreulos: espesor maximo
del depdsito (50 cm); Cuadrados: didmetro méximo de los pirodastos (6, d. )

AREAS QUE PUEDEN SER AFECTADAS POR FLUJOS PIROCLASTICOS
| s |  Zonaque puede ser afectada por flujos pirocisticos de volumen mayor que 1 km” (bajo peligro)
Fuente: Sernageomin
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Considerando la imagen anterior y la tabla adjunta, las areas afectas por procesos de alta peligrosidad
volcanica se registran entre el rio Correntoso (Limite comunal) y el rio Turbio, es decir, afectan la
totalidad de la localidad de Pucon y el area intercomunal Villarrica — Pucén, esta Ultima, ha registrado
en el dltimo tiempo un importante desarrollo inmobiliario.

TABLA N°4.2.m, de Lahares Volcéan Villarica
Principales lahares del volcan Villarrica en erupciones del siglo XX

1904 1908 1920
Rio Turbio - Rio Turbio - Rio Turbio -
Pedregoso. Pedregoso. Pedregoso.
Zanjon Seco- Zanj6n Seco -
Carmelito. Carmelito.
Rio
Correntoso.

1948 - 1949 1964 1971
Rio Turbio - Rio Turbio - Rio Turbio -
Pedregoso. Pedregoso Pedregoso.
Zanjon Seco - Zanjon Seco-
Carmelito. Carmelito.
Rio Correntoso. Rio

Correntoso.

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial de Pucon (2000).

lo anterior, en

la zona
intercomunal en torno al lago y red vial existente se

Sobre la base de
ha generado la consolidacion espontanea y
desordenada de construcciones, que no cuenta
con un sistema de alcantarillado, lo anterior implica
gue sobre el lago Villarrica se ejerce una mayor
presién dado que no existen tratamiento de aguas
servidas. Por otra parte, es importantes destacar
gque a mayor apertura y mejoramiento de la
estructura vial intercomunal aumenta la presion
sobre el recurso suelo y a la vez se potencia
indirectamente el emplazamiento de nuevas
construcciones en areas de peligrosidad volcanica,
y que la intercomuna es integramente parte de los
faldeos del volcan Villarrica.

Sobre la base de lo anterior, y dado el grado de
intervencién del area por proyectos inmobiliarios,
sumado, a la influencia de procesos de
peligrosidad volcanica, el area registra cobertura
de suelo de praderas, atravesadas por una red de
drenaje asociada a una escasa cobertura vegetal
formada mayormente por matorrales, y un bajo
porcentaje del tipo forestal Coihue-Ruali-Tepa,
marcando una fuerte tendencia a la fragmentacion
del recurso vegetal, si se hace una comparacion
de la cobertura vegetal entre los afios 1999 v/s
2007 no se registran cambios significativos, sin
embargo, el borde norte del lago presenta

abundante vegetacion nativa manteniendo su
naturalidad.

*Densidad Poblacignal Disperfsa

—r e s
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4.2.4 SITUACION AMBIENTAL

Planta de Tratamiento

En la actualidad la cobertura de alcantarillado en la ciudad de Pucén alcanza el 96% de la poblacion,
para lo cual se espera llegar a un 100% en los préximos afios. Sin embargo aun hay areas de la
ciudad de Pucdn que no se encuentran conectados, sin embargo en su mayoria cuentan con sistema
de fosas sépticas. Debido a la alta demanda proyectada para la cobertura de la red de alcantarillado
para Pucdn es que existe un proyecto de la planta para aumentar su capacidad. 2 El nimero de
poblacion usuaria proyectada por la Planta para el afio 2005 durante el verano es superada ya en los
resultados del censo de poblacion para el afio 2002, dejando afuera todo el margen de poblacién
flotante.

La planta de tratamiento de aguas servidas se encuentra al norte de la ciudad de Pucén y esta a cargo
de la empresa Aguas Araucania. Sus coordinas geograficas son:

TABLA N°4.2.N, COORDENADAS PLANTA DE TRATAMIENTO DE PUCON

Dato UTM Este UTM Norte Altura GPS Datum
1 Entrada 244372 5649747 237 WGS 84
2 Sedimentador 244479 5649664 215 WGS 84

*Datos en 19H

A pesar de que esta relativamente alejada del centro urbano (aproximadamente 1,5 km.) tiene una
fuerte presion de la ciudad sobre ella, debido a que colindante al sitio se encuentran algunas
parcelaciones. Esto significa una proximidad indeseada para la actividad y los vecinos, pudiéndose
generar conflictos de intereses. Segun informacion del personal que opera la planta, ya existen
algunas quejas de vecinos debido a los olores desagradables provenientes del tratamiento de los
lodos.

Esta planta comienza a funcionar en Enero del 2000, reeemplazando el sistema antiguo de laguna
facultativa, ubicada aun mas al norte.

Tiene tratamiento primario y secundario a través de lodos activados por aireaciéon extendida. El
tratamiento primario funciona por un sistema de rejillas que separan los solidos, que posteriormente se
envian al vertedero de la comuna. Luego el efluente pasa a un tratamiento biologico (lodos activados
por aireacién extendida) disminuyendo sus concentraciones de nitrégeno, fosforo y materia organica.
Luego de pasar por el sedimentador la desinfeccion es realizada por cloro gas y en una piscina de
contacto donde es monitoreada su turbidez antes de ser evacuada al Rio Claro, mas al norte de la
instalacion.

La planta cuenta con tratamiento primario y secundario a través de lodos activados por aireacion
extendida. El tratamiento primario funciona por un sistema de rejillas que separan los sdlidos, que
posteriormente se envian al vertedero de la comuna. Luego el efluente pasa a un tratamiento biolégico
(lodos activados por aireaciéon extendida) disminuyendo sus concentraciones de nitrégeno, fosforo y
materia organica. Luego de pasar por el sedimentador la desinfeccién es realizada por cloro gas y en
una piscina de contacto donde es monitoreada su turbidez antes de ser evacuada al Rio Claro, mas al
norte de la instalacion.

Los lodos son mezclados con cal y son dispuestos en una cancha de secado que se encuentra
cerrada durante el dia y abierta durante la noche debido a las quejas de los vecinos por el olor
desagradable. Actualmente este lodo es llevado hasta uno de los predios ganaderos de la comuna,

2 Seguin entrevista con un funcionario a cargo del sistema de tratamiento, Febrero 2007.
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para ser utilizados como fertilizante de praderas. Este transporte se realiza en promedio una vez a la
semana.

Segun el estudio realizado por la Universidad Catélica de Temuco® la planta no consideré en su
disefio de ingenieria las fluctuaciones de concentraciones de grasa y niveles de volimenes
producidos, principalmente durante el periodo estival. Esto traeria como consecuencia la disminucién
del 6ptimo funcionamiento de la planta, especificamente de los reactores. Esto tiene por una lado una
baja en la calidad de los lodos (estos debe ser monitoreados y antes de ser destinados) y la presencia
de una capa de espumas (en la parte superior), lo que genera una capa anodxica en dicho reactor
produciendo malos olores. Y el segundo aspecto y mas importante es su efecto directo sobre la
microbiologia del proceso.

Dado el funcionamiento actual de la planta, la presencia de aceites y grasas debiera ser eliminada
antes de ingresar a la planta de tratamiento es decir directamente sobre la fuente emisora.

Otra consideracion sobre lodos, es que estos debe estar libre de sustancias fitotoxicas y debe tenerse
en cuenta que contiene metales pesados. Estos quedan atrapados en el suelo y crean posibles
riesgos téxicos para la planta, animales y el hombre. EI metal que mayor atencion merece es el
cadmio, puesto que se pueden acumular en las plantas hasta alcanzar niveles que resultan toxicos
para las plantas (fototoxicidad).

Los lodos también contienen compuestos organicos cuya degradacion en el suelo es un proceso lento,
como es el caso de hidratos de carbono tales como los PCBs. El principal problema generado por este
tipo de substancias no esta relacionado con el consumo por parte de las plantas, que no se produce,
sino por la ingestion directa de animales, especialmente por animales que pastan en terrenos tratados
por fangos. Como consecuencia de ello, en el disefio de sistemas de aplicacion de fango al suelo sera
necesario establecer valores limite de carga para compuestos organicos especificos.

Vale la pena indicar que la empresa entré en un proceso de certificacion de calidad (ISO 9000) y ha
obtenido actualmente dicha certificacion.

Avance Delta del Rio Trancura

Desde 1944 a la fecha, el delta ha tenido una propagacion de a lo menos 500 m hacia el Oeste; asi
también se ha ensanchado en mas de 500 m hacia el Sur y en unos 700 m hacia el Norte. Del mismo
modo, la parte Norte de la caja del valle que, originalmente comprendia una entrada del lago Villarrica
(1944), paulatinamente fue siendo rellenada por aportes sedimentarios hasta fines de la década de los
70, tras lo cual el sector fue atravesado por una nueva rama del rio Trancura, de orientacién Noroeste.
Esto quiere decir que la sedimentacion por aportes a través del rio, ha venido ganando terreno a la
entrada Norte del lago.

Es importante sefialar que las modificaciones observadas se han producido claramente entre 1944 y
1961 y entre 1961 y 1981. Es evidente, entonces, que entre esos aflos hubo aportes extraordinarios
de sedimentos hacia el delta, cuya causa primaria se atribuye a las erupciones de 1948 y 1971,
generadoras de grandes flujos de detritos laharicos a través de los rios Turbio y Pedregoso. El aporte
sedimentario tras dichas erupciones debié decrecer notablemente, en forma exponencial, hasta que el
rio y sus afluentes recobraran su perfil de equilibrio.

Aungue no existen evidencias cuantitativas que permitan determinar la variacion de las tasas de
sedimentacion después de las erupciones, se pueden argumentar algunos elementos de juicio como
seguros indicadores de la magnitud y velocidad del proceso. En efecto, existen testimonios graficos
gue demuestran la capacidad erosiva y de movilizacién que tienen los flujos lah&ricos menores que

% Universidad Catdlica de Temuco, 2005 Proyecto Plan de Ordenamiento Territorial. Comuna de Pucon
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suceden a los flujos mayores, removiendo, en pocas horas, el material previamente acumulado. Este
hecho fue observado en practicamente todos los cauces que fueron utilizados por los lahares de 1971,
entre los cuales, se destaca el rio Turbio. Por lo tanto, el equilibrio del perfil de los cauces es
recobrado rapidamente y del mismo modo las modificaciones son transmitidas a la zona de
acumulacion principal del rio, es decir, el delta.

También apoya este modelo, la lenta y constante evolucion que ha sufrido la acumulacién de
sedimentos sobre el sector Norte del cajén del rio Trancura, en la zona deltaica y el establecimiento,
ya definitivo de una nueva rama del rio Trancura, situacion que desde hace ya 10 a 15 afios, casi no
ha sufrido modificacién. Desde el punto de vista practico, esta situacién juega un papel favorable para
efectuar modificaciones con obras que permitan el aprovechamiento de la rama Norte como cauce
"definitivo", en el sentido de inducir una disminucién del caudal del actual rio principal.

Los antecedentes obtenidos (Anexo N°1. Cartografia) permiten inferir que los aportes laharicos
generados por la erupcién de 1971 a través del rio Turbio sobrepasaron los 40 x 106 m3 de agua y
detritos (probablemente menos que 80 x 106 m3), lo que implicaria unos 30 x 106 m3 de sélidos
aportados al sector del curso inferior del rio Trancura. Una importante cantidad del material mas fino
se deposité directamente en el lago, en forma inmediata. Segin se deduce del testimonio de
lugarefios, la mayor parte del aporte a la confluencia del Turbio con el Trancura se habria producido
en 3 a 4 horas, como maximo. Por otra parte, es también probable que la acumulacién general del
material removilizado se haya producido a través de distintos flujos laharicos menores. No obstante,
no se dispone de registros estratigraficos locales que permitan avalar esta apreciacion, aunque
aparece como una posibilidad comin en este tipo de fenédmenos, identificable principalmente en las
facies hiperconcentradas distales de los depésitos laharicos.

Esquema 4.2.k, de Avance de sedimento del delta de rjo Trancura
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Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Areas Verdes

La vegetacion de parques y otras areas verdes de las ciudades ha sido considerada tradicionalmente
como zonas para la recreacién. Sin embargo, el arbolado aporta no sélo elementos estéticos, sino
también desempefia funciones como la conservacion de la energia y el agua, mejora la calidad de
aire, disminuye la escorrentia pluvial e inundaciones, reduce los niveles de ruido, suministra sombra y
habitat para la fauna silvestre. Desde el punto de vista perceptual, el arbolado urbano puede
configurar la estética de la ciudad, entregandole identidad.

En el caso de Pucon el centro de la ciudad constituido por el gran bandején de Avenida O Higgins y
calles cercanas a la plaza de Pucén y alrededor del Hotel-Casino le entregan a la ciudad esta
identidad. Las areas verdes estan constituidas en estos sectores por prados muy bien cuidados, con
especies arbustivas y herbaceas que cumplen una funcién estética de especial colorido y formas.

Actualmente se ha puesto en marcha una iniciativa que conviene a los usuarios de INDAP-Prodesal
con el abastecimiento de plantas a la ciudad. Existen aproximadamente 20 invernaderos
involucrados.*

Todo el sistema de mantencion y cuidado de areas verdes (riego, poda, manejo de plagas,
planificacion) esta bajo administracion municipal. El riego se realiza en el periodo de verano con la
contratacion de camiones aljibes.

Con respecto al arbolado urbano, se puede decir que existe una mixtura de especies escogidas,
siendo en su mayoria especies aléctonas, como el pino insigne, eucaliptos y rododendros. También se
encuentran especies autdéctonas como el maitén, roble, coigie, y ciprés. Se da prioridad a las
especies de facil manejo, sin embrago existe una preocupaciéon municipal por ir paulatinamente
introduciendo arboles y arbustos nativos a las calles.

En general, la distribucién del arbolado en la ciudad, sigue una disposicion paralela a los ejes de las
vias, y su concentraciéon es mayor en calles principales, disminuyendo su densidad es sectores mas
alejados del centro. Este gradiente se repite en cuanto a uniformidad y planificacion.

Sector La Poza — Playa Grande
Este sector, consolidado como atractivo natural de la localidad, cuenta con importante cantidad de
especies floristicas nativas y es refugio y habitat de fauna, principalmente aves.

Segun el estudio® realizado por la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto La Pozan en la
orillas del sector se pueden identificar especies arbdéreas como Aaextoxicum punctatum (Olivillo),
Sophora mycrophylla (Pel(), Nothofagus pumilio (Rauli) y enredaderas como Mitraria coccinea
(Botellita). Se describen praderas hiumedas en algunos sectores, y juncales y arbustos en el agua.

Con respecto a la fauna del lugar, se detalla lo siguiente:

TABLA N° 4.2.0, ALGUNAS AVES ENCONTRADAS EN EL SECTOR DE LA POZA

Nombre Cientifico Nombre Comun Total %
Fulica armillata (Vieillot) Tagua 30 25.64%
Podiceps major (Boddaert) Huala 16 13.68%

* Seglin entrevista con Carlos Santacruz, técnico de Prodesal-Pucén, Diciembre 2006.
® llustre Municipalidad de Pucén, 2007 Declaracién de Impacto Ambiental. Descripcién Floristica a cargo de Alejandro
Hernandez Soto, Ingeniero Forestal, Universidad de La Frontera y Estudio de Avifauna a cargo de Roberto Adrian Moreno
Garcia, Ingeniero Forestal.
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Anas sibilatrix (Poeppig) Pato Real 4 3.42%
Anas flavirostris flavirostris (Vieillot) Pato Jergdn Chico 3 2.56%
Larus maculipennis (Lichtenstein) Gaviotin Cahuil 29 24.79%
Sterna trudeaui (Audubon) Gaviotin Piquerito 6 5.13%
Egretta thula thula (Molina) Garza Chica 1 0.85%
Milvago chimango temucoensis (Sclater) Tiuque del Sur 2 1.71%
Rallus sanguinolentus landbecki (Hellamyr) Pidén 1 0.85%
Podilymbus podiceps antarcticus (Lesson) Picurio 3 2.56%
Vanellus chilensis chilensis (Molina) Queltehue 17 14.53%
Cinclodes patagonicus chilensis (Lesson) Churrete 1 0.85%
Lessonia rufa rufa (Gmelin) Colegial 1 0.85%
Theristicus melanopis (Gmelin) Bandurria 3 2.56%
Totales 117 100%

Fuente: DIA, I. Municipalidad de Pucon, 2007. Estudio de Avifauna Sector La Poza.

Se sefiala en el mismo estudio como el sector de La Poza como un habitat completo que presenta
lugares propicios para nidificacion de las especies y su alimentacion. El sistema conformado por la
Poza y el gran corredor Playa Grande hasta el Delta Trancura se identifican como un continuo de
importancia desde el punto de vista ecoldgico.

Residuos Sélidos Domiciliarios

En Pucén la recoleccion de basura se realiza todos los dias, tanto en verano como en invierno®.
Durante el verano son contratados camiones adicionales para dar abasto con la demanda, que triplica
en la época estival. No existen grandes contenedores habilitados en el espacio urbano. La recoleccién
es tradicional. Se realiza casa por casa, donde las bolsas plasticas de basura van siendo colocadas
de manera manual sobre el camion.

Los camiones de recoleccion, una vez llenos se dirigen
directamente al vertedero municipal de la comuna.

En las calles principales de la comuna es posible
encontrar basureros que estan muy acordes con la
estética de la ciudad, fabricados de madera. Ademas, el
edificio municipal cuenta con basureros especiales que
inclusive tienen un contenedor para cigarrillos.

En la playa, ademéas de los basureros dispuestos,
durante la época estival existe personal municipal que
se encarga de mantener limpio el sector.

No se encuentran dentro del espacio urbanizado
sectores clandestinos de acumulaciéon de residuos
sélidos, sin embargo, se pueden encontrar pequefios
focos principalmente para el sector del delta del Rio
Trancura. El encargado de la Direccion de Aseo y

Basurero fachada municipal

® Segin entrevista con el Director de Aseo y Ornato, Robison Quezada, Diciembre 2006.
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Ornato del municipio ademéas afirma que existen varios focos, sin embrago se encuentran en los
sectores rurales.

Ruido — Normativa
En general, existen dos tipos de fuentes de ruido que afectan la calidad de vida de la ciudad: fuentes
méviles de ruido y fuentes fijas de ruido.

No existe normativa nacional para niveles de ruido para trafico vehicular. El Decreto Supremo 146
establece niveles maximos permisibles de ruido molestos para fuentes fijas. Cualquier medicion puede
sin embargo, ser comparado con la norma de la Confederacién Suiza (reglamento 814.41, sobre la
proteccién contra el ruido), que establece limites de exposicién al ruido por trafico vial, para el diay la
noche seglin grado de sensibilidad por zonificacion tanto en el espacio urbano como en el rural.

El Articulo 43 de la norma establece los siguientes grados de sensibilidad:

TABLA N°4.2.P, NORMA SUIZA ZONIFICACION SEGUN GRADOS DE SENSIBILIDAD AL RUIDO
Grado de Sensibilidad Descripcion

| Zonas que requieren una mayor proteccion contra el ruido, especialmente en las
zonas de descanso.

Il Zonas donde ninguna empresa perjudicial es autorizada, especialmente en las zonas
de habitacion asi como en aquellas reservadas a las construcciones e instalaciones
publicas.

Il Zonas donde se admiten empresas medianamente perjudiciales, especialmente en las
zonas de habitacion y artesanales (zonas mixtas) asi como las zonas agricolas.

\Y Zonas donde se admiten empresas extremadamente perjudiciales, especialmente en
las zonas urbanas.

Fuente: Norma Confederacion Suiza 814.41 Protecciéon Contra el Ruido, Articulo 43

TABLAN° 4.2.Q,
VALORES DE PLANIFICACION SEGUN GRADOS DE SENSIBILIDAD AL RUIDO, DB(A) MAXIMOS PERMITIDOS

Grado de Valor de Planificacion Valor Limite de inmision Lr en
Sensibilidad Lr en dB(A) dB(A)
Dia Noche Dia Noche Dia Noche
| 50 40 55 45 65 60
1 55 45 60 50 70 65
1] 60 50 65 55 70 65
v 65 55 70 60 75 70

Fuente: Norma Confederacion Suiza 814.41 Proteccion Contra el Ruido, Anexo 3

Como fuentes fijas de ruido encontramos en la localidad aquellas asociadas a actividades econdmicas
relacionadas con la vida nocturna, teniendo este a cumplir con la normativa para fuentes fijas, que
establece limites maximos y minimos para el dia y noche, siguiendo las zonificaciones existentes en el
Plan Regulador.

En la Declaracién de Impacto Ambiental del Sector de La Poza’, se realizaron algunas mediciones de
ruido con el fin de establecer un marco de comparacién para la intervencién del Proyecto. Se hicieron
10 mediciones en el borde del Lago, donde se obtuvieron valores de ruido de fondo. Los resultados
fluctuaron entre los 40 a 50 db(A)B.

" llustre Municipalidad de Pucén, 2007 Declaracién de Impacto Ambiental. Descripcién Floristica a cargo de Alejandro

Hernandez Soto, Ingeniero Forestal, Universidad de La Frontera y Estudio de Avifauna a cargo de Roberto Adrian Moreno

Garcia, Ingeniero Forestal.

® Db(a): Decibeles con filtro A. Este filtro incorporado al sonémetro, es el que mas se acerca a la percepcion del oido humano.
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Sobre el asoleamiento de la ciudad, se elaboré un estudio de las sombras proyectadas durante distintas épocas del afio,
contrastada con la variable “altura de la edificacion” (ver Anexo 5).

Sistema de Alcantarillado

En la actualidad la empresa encargada en la administracion de la planta de tratamientos de aguas
servidas tiene intenciones de ampliarla, se amplia informacién de zonas con y sin cobertura de
alcantarillado, en el capitulo de infraestructura urbana de Pucén.

Sintesis Urbana Diagnostico Ambiental

Esta tiene como obijetivo reconocer la evolucién del sistema natural, destacando aquellos elementos
naturales que signifiqguen para cada centro urbano una limitante, restricciobn y/o potencien su
desarrollo.

Pucén

La ciudad se emplaza sobre un ancho valle de origen glaciovolcanico, asociado a la desembocadura
del rio Trancura al lago Villarrica. Las implicancias del emplazamiento de este centro urbano conllevan
a considerar las siguientes caracteristicas: se encuentra emplazado sobre depésitos laharicos
recientes y antiguos, evidenciado la activa accién del volcan Villarrica; la evolucion del delta del rio
Trancura desde 1944 a la fecha, ha tenido una propagacion de a lo menos 500 m hacia el Oeste, asi
también se ha ensanchado en mas de 500 m hacia el Sur y en unos 700 m hacia el Norte, viéndose
recurrentemente afectado por procesos de inundacion por desborde del curso fluvial y dependiendo de
la actividad eruptiva del volcan Villarrica por inundaciones por lahar. Por otra parte, la ciudad presenta
problemas de anegamiento asociados a la falta de un adecuado sistema de evacuacion de aguas
lluvias, tipo de material volcanico sobre el que se emplaza y a la infiltracion y manejo de canales de
drenajes naturales, lo anterior, debido al crecimiento urbano hacia sectores que requieren obras de
habilitacién para su uso seguro. Finalmente, junto a la belleza que el volcan le ofrece a la ciudad se
encuentra el lago Villarrica, este Ultimo recurso, se ha visto afectado por el aporte de aguas servidas y
otros escurrimientos provenientes de las viviendas y otras construcciones emplazadas principalmente
en el area intercomunal Villarrica — Pucén, sumado a los aportes de las actividades nauticas propias
de una ciudad turistica.

Esquema 4.2.1, de Sintesis Ambiental

e

ANEGAMIENTO:

RHreamenio. EXPLOCIVIO CRECIMIENTO,
9 PRESION S OBRE CAUCES
MANEJO DE AGUAS SERVIDAS
PELIGROSIDAD VOLCANICA

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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425 MEDIO CONSTRUIDO

a) Suelo

Para analizar la oferta de suelos disponibles se debe considerar primero que la Ciudad de Pucén
cuenta con un area urbana de 767ha., establecida en el Plan Regulador Comunal Vigente (Res. 004,
febrero 18 de 1994). Si a esta superficie le restamos el 30% correspondiente a Vialidad y Areas
Verdes se obtiene una superficie neta de 537ha. Si se consideran los sitios eriazos como terrenos
disponibles, dentro del limite urbano existen un total de 148 sitios eriazos que en su conjunto suman
una superficie de 64,4ha. y constituyen un 12% del total.

ESQUEMA N° 4.2.M,
DE LOCALIZACION DE SITIOS ERIAZOS DENTRO DEL LIMITE URBANO EN LA CIUDAD DE PUCON

= 5r e Xﬁ Simbologia
’ Y I:l Sitios Eriazos

= = = |_imite Urbano

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Segun el esquema anterior se puede apreciar que la mayor cantidad de sitios eriazos (disponibles) se
encuentran ubicados en las areas periféricas, principalmente en los extremos norte y oriente de la
ciudad y se estructuran en base a predios con superficie mayor a los 5.000m2. Por otra parte en el
area central de la ciudad la cantidad de sitios eriazos en mucho menor, con una superficie promedio
de 1290m2. Esta diferencia se debe principalmente al crecimiento concéntrico que ha experimentado
la ciudad, ocupando y consolidando paulatinamente el suelo rural.

Segun antecedentes recogidos en terreno, en la Etapa | “Expediente Urbano”, se puede precisar que
la ciudad de Pucén cuenta con un total de 7.282 edificaciones, de las cuales 4.713 (64,7%) presentan
un estado de conservacion bueno, 2.234 (30,7%) poseen un estado de conservacion regular y solo
335 (4,6%) estan en mal estado de conservacion. Estas cifras reflejan que Pucén como ciudad
presenta poco deterioro a nivel de edificaciones. Sin embargo existe una concentracion de
edificaciones en mal y regular estado en el area sur de de la ciudad. Esta area esta constituida por
1.550 edificaciones de las cuales 181 (11,8%) se encuentran en mal estado, 823 (53%) poseen un
estado de conservacion regular y 546 (35,2%) presentan un buen estado. Estas cifras evidencian un
deterioro en relacion al total de la ciudad.
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ESQUEMA N° 4.2.N,
LOCALIZACION DE ZONA CON DETERIORO EN LA CIUDAD DE PUCON

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Simbologia
TABLAN° 4.2.R, I Zona con
COMPARATIVO DE ESTADO DE CONSERVACION DE LA EDIFICACION Deterioro

= == = Limite Urbano

Estado de Conservacion de la Ciudad de Pucén Zona con Deterioro

Edificacion
Bueno 64,7% 35,2%
Regular 30,7% 53%
Malo 4,6% 11,8%

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Si comparamos los distintos estados de conservacion entre el total de la ciudad y la zona que
presenta deterioro, se puede observar que el porcentaje de edificaciones en regular y mal estado
aumentan casi al doble. Por otra parte, los permisos de edificacion otorgados por la Direccion de
Obras Municipales, entre los afios 2002 y 2006, para ésta zona suman 120, evidenciandose un
acentuado descenso, factor que refleja un deterioro paulatino.

TABLA N° 4.2.S,
PERMISOS DE OBRAS EN ZONA DE DETERIORO

Ao Nimero de Permisos de Obras
D.O.M. Pucén
2002 46
2003 40
2004 29
2005 3
2006 2
Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Una condicionante importante en la oferta de terrenos lo constituyen las caracteristicas fisicas en
donde se emplaza la ciudad, ya que presenta marcados limites naturales como: El lago Villarrica al
Nor-poniente y la accidentada topografia hacia el Sur, debido a esto la ciudad ha extendido su
crecimiento hacia el Norte y Oriente fuera del limite urbano, a través de poblaciones como: Los
Castafios, Los Arrayanes y Libertad entre otras. Este crecimiento aumenta debido a la existencia de
parcelas de agrado, especialmente en el sector El Claro. Y también a los loteos irregulares como en
Villa Trancura. Hacia el sector Sur el crecimiento es menor y se desarrolla principalmente en torno al
Camino al Volcan, a través de parcelas de agrado. Y en el sector la Barba con poblaciones como
Cordillera y Ramén Guifies.

ESQUEMA N° 4.2.N,
CRECIMIENTO URBANO Y AREAS CON VALOR NATURAL

Simbologia

Crecimiento urbano

- Areas con wvalar natural

- |imite urbann\C_/

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Es en estos sectores en donde existen terrenos con mejores condiciones para futuros asentamientos.
Pero a la vez estos sectores son altamente valorados por la comunidad debido a las caracteristicas
naturales que poseen.
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ESQUEMA N° 4.2.0,
CRECIMIENTO HISTORICODE LA CIUDAD DE PUCON

i

Periodos de
Crecimiento

! / I 1883-1900
: \4\? N I 1901-1960
[ 1961-1982
e : [_] 1983-1988
] 1989-2007

Limite Urbano

\ad / x i

r N "/

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

El crecimiento histérico de la ciudad de Pucon desde 1883 a 1988 es compacto y su emplazamiento
es condicionado por los limites fisicos como el Lago Villarrica y el pie de cerro. Posteriormente desde
1989 a 2007 el crecimiento de la ciudad sufre un fuerte avance en extension ocupando sectores como:
Camino al Volcan, camino a Villarrica, la Peninsula, y hacia el Oriente en torno al camino
Internacional.

Sobre el consumo de suelo, existe una aumento relevante entre los afios 1989 y 2007, en donde la
ciudad avanzo 10,2ha. por afio, debido principalmente a la construccién de nuevas poblaciones,
parcelas de agrado, Proyectos Inmobiliarios y loteos irregulares. Uno de los factores que estimula el
crecimiento de debe en gran medida al desarrollo turistico de la ciudad. En cambio desde 1883 a 1988
la ciudad avanzo en promedio 3,5h4 al afio.

Valores de suelo

Las condicionantes para los valores de suelo en la ciudad de Pucén se establecen principalmente a
través de la cercania que puedan tener al borde del Lago Villarrica, ya que este se constituye como un
elemento paisajistico de gran valoracion, también condiciona el valor de suelo el grado de centralidad
gue puedan tener éstos. Otra condicionante es la existencia del Plan Regulador Vigente, mediante el
cual se establecen zonas con mayor o menor reglamentaciéon con respecto a ocupacion de suelo,
constructibilidad y altura de la edificacion.

Segun estas condicionantes, se puede apreciar como los valores de suelo descienden a medida que
los terrenos se alejan del borde del Lago Villarrica y del centro de la ciudad. Es importante considerar
el aumento de los valores de suelo en el sector oriente de la ciudad, debido a la aparicién de nuevas
poblaciones, centros comerciales, equipamiento y desarrollo e en la infraestructura urbana.
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ESQUEMA N° 4.2.P,
VALORES DE SUELO EN LA CIUDAD DE PUCON

it g

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial, comuna Pucén

TABLAN° 4.2.T,
VALORES DEL SUELO EN LA CIUDAD DE PUCON

UF/M2

|SECTORES URBANOS

[ 10,00
I 7.00 A 9,99

|BORDE SECTOR PENINSULA Y POzA DE PUCON.

|PER|’METRO PLAZA PUCON, ACCESO PENINSULA Y EJE FRESIA HASTA O"HIGGINS.

(]

5,00A 6,99

DESDE O HIGGINS HACIA EL NORTE, ENTRE CAUPOLICAN Y LINCOYAN, EJE O HIGGINS, BORDE PLAYA
GRANDE (PASEO OTTO GUDENSCHWAGER).

2,50 A 4,99

|SECTOR NOR ORIENTE Y BORDE LAGO EN SECTOR PONIENTE (ANTUMALAL, MARGOMALAL).

11,50 A 2,49

|ACCESO A PUCON DESDE CAMINO AL VOLCAN, EJE BRASIL, PARCIAL COLO COLO Y NARQUIMALAL.

1,00A1,49

POBLACION DE PUCON (SECTOR SUR), O"HIGGINS ENTRE BRASIL Y CAMINO A QUELHUE, NUEVAS
POBLACIONES CAMINO INTERNACIONAL, CAMINO AL VOLCAN (SECTOR ANTUPIREN) Y CAMINO PUBLICO
VRCA. PUCON.

\ |O,50 A 0,99 |CAM|N0 INTERNACIONAL HASTA EL AERODROMO DE PUCON, LADO SUR DEL CAMINO PUBLICO VRCA. PUCON.
I 020A1,49  |CAMINO AL VOLCAN (APROX. HASTA CRUCE CANDELARIA)
\ |O,19 |OTRos SECTORES NO INDICADOS, MENOS INTERIOR DE LA PENINSULA, DONDE NO SE INDICA VALOR.

Fuente: Plan de Ordenamiento Territorial, comuna Pucén
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b) Edificaciones E Instalaciones
b.1)  Oferta de Espacio Construido
Equipamiento

Salud

La ciudad de Pucon es atendida por el sector privado a traves del Hospital San Francisco
perteneciente a una congregacion religiosa catolica (Hermanas Misioneras Franciscanas de Purulon).
El hospital se encuentra ubicado en el sector sur del area central de la ciudad, cercano a las
principales vias de comunicacion como el camino Internacional, el camino a Villarrica y Avenida
O’Higgins. Cercano al Hospital se encuentran tres Centros Médicos de caracter privado, lo que
potencia a este sector como centro de equipamiento en materia de salud.

Este hospital desarrolla la atencién primaria, esta capacitado tambien para otorgar una atencién
secundaria (hospitalizacion), pero para la atencion de especialidades (terciaria) la poblacién es
derivada a Villarrica y Temuco.

ESQUEMA N° 4.2.Q
UBICACION DE ESTABLECIMIENTOS DE SALUD

El departamento de salud Municipal cuenta
con un local junto al hospital, en donde
desarrolla la atencion de salud en dos
ambitos: la atencion odontoldgica a travées
de la clinica dental, destinada
principalmente a la salud bucal escolar, y
la atencion familiar a traves clinica de
planificacion familiar.

Vista del Hospital San Francisco Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Si bien en Sistema de Salud posee una buena atencién en el area rural, la cobertura no es completa.
Esto se refleja en las demandas de la poblacién rural.

Uno de los principales desafios para la salud es asumir la parte que cubre el Hospital, para desarrollar
un sistema de salud mas coordinado y eficiente. (P.O.T. Pucén)

Educacion
La ciudad de Pucon cuenta con 10 establecimientos educacionales de los cuales 4 son municipales y
6 son particulares subvencionados, con una matricula general de 4978 alumnos. Para el afio 2005 las
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matriculas en establecimientos municipales corresponden al 36,2% y la de establecimientos
particulares subvencionados 63,8%. La matricula municipal crecié en un 38,14% el afio 2005 respecto
de 1999 y la matricula municipal subvencionada crecié en un 87,05%. La matricula total urbana
presenté un crecimiento de un 65,82 %. Es importante mencionar que la matricula del sector particular
pagado se concentra en el 100% en el sector rural.

TABLAN° 4.2.U,
DE COMPORTAMIENTO DE MATRICULA POR DEPENDENCIA
Y POR AREA 1999-2006 DE LA CIUDAD DE PUCON

ANO MUNICIPAL PARTICULAR
SUBVENCIONADO

1999 1.303 1.699

2000 1.692 1.848

2001 1771 1.883
2002 1.822 2.026

2003 1.770 2.047

2004 1.796 2.997

2005 1.800 3.178

2006 1.733 S/

FUENTE: MATRICULA COLEGIO PARTICULARES:
*NO ESTA DISPONIBLE EN EL DIRECTORIO SECREDUC.

Se puede establecer entonces que en la ciudad de Pucén existe un crecimiento progresivo del nimero
de matriculas de orden municipal y particular subvencionado. La oferta educacional en la ciudad de
Pucén, se ha incrementado notoriamente con la creacibn de tres nuevos establecimientos
educacionales; dos de Ensefianza Pre-Bésica a 4° afio medio y uno de Educacién de Adultos. Estos
tres colegios particulares subvencionados creados no han tenido un impacto significativo en la
matricula del sector municipal, toda vez que practicamente han mantenido su demanda de los cinco
ultimos afios, con pequefias variaciones poco relevantes.

En lo que respecta a Establecimientos de Educacion Superior existe un Instituto de Turismo (ITUR),
gue imparte las carreras de Ingenieria en Turismo, Técnico en Turismo y Guia de Turismo. Ademas el
Instituto imparte Capacitacién y Asesorias relacionadas con el tema turistico. Este Instituto es
financiado con aportes privados y estatales, siendo sus principales accionistas la Universidad de La
Frontera, Fundacion Euro Chile, Municipalidad de Pucén y CORFO.

TABLA N° 4.2.V, NOMINA DE DE ESTABLECIMIENTO EDUCACIONALES DE CIUDAD DE PUCON

N° Nombre Dependencia Tipo De Ensefianza Matriculas Direccion
Establecimiento

C-41 Liceo de Hoteleria y Turismo Municipal Daem Educacién Media T/P Técnica Nifios 369 Avenida Bernardo
O'higgins N°
1085
G-778 El Claro Municipal Daem Educacion Parvularia 399 El Claro
Educacion General Béasica
Carlos Holzapfel Municipal Daem Educacion Parvularia 768 Camino
Educacién General Basica Internacional
SIN
Liceo Pablo Sexto Particular Educacion Basica Adultos 464 Uruguay S/N
Subencionado Educacion Media H/C Nifios Y
Jévenes
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Educacion Media H/C Adultos Decreto
N° 12
Escuelas Hogares

Nuestra Sefiora De Fatima Particular Educacion Parvularia 529 Lincoyan 123
Subencionado Educacién General Basica
Escuelas Hogares
Ramoén Guinez 167 Particular Educacion Parvularia 820 Colo Colo S/N
Subencionado Educacion General Basica
Escuela Especial Lago Azul Particular Educacion Especial Deficiencia Mental 44 Camino Volcan
Subvencionado Km. 3 Cas 306
G-799 Los Arrayanes Municipal Daem Educacion Parvularia 264 Pasaje Los Tilos
Educacion General Bésica S/N
Escuela De Adultos Monte Particular Educacion Basica Adultos 213 Los Calabozos
Maria Subvencionado Educacion Media H/C Adultos Decreto S/N
N° 12
Colegio Liahona De Pucén Particular Educacion Parvularia 545 Camino
Subvencionado Educacion General Béasica Internacional
Educacion Media H/C Nifios Y 1525

Jévenes
FUENTE: PROYECTOS Y ESTUDIOS ANO 2050 LTDA

) ESQUEMAN° 4.2.r, )
UBICACION DE ESTABLECIMIENTOS EDUCACIONALES EN LA CIUDAD DE PUCON

Simbologia
@ Establecimiento de nivel superior
. Establecimientos de nivel basica y media

@ Establecimientos de nivel pre-escolar

Los establecimientos educacionales se distribuyen en toda el area urbana de la ciudad, no existiendo
zonas de concentraciéon. Los nuevos establecimientos educacionales se han levantado en la zona
oriente de la ciudad buscando mayor accesibilidad y transporte. Destaca también la presencia de
distintos jardines infantiles ubicados principalmente al interior de conjuntos de vivienda social.

Seguridad

Con respecto a seguridad, la ciudad cuenta con la Novena Comisaria de Pucon, ubicada en la
Avenida Bernardo O"Higgins N° 135, esquina calle Caupolican., es dependiente de la Prefectura
Cautin, de esta unidad de Carabineros dependen las tenencias fronterizas Puesco y Curarrehue,
ademas de los retén Reigolil y Catripulli. La dotacion de carabineros es de 30 uniformados, la que se
eleva a 50 en temporada estival como parte de la estrategia del Plan Estrella. Entre los principales
problemas en materia de seguridad manifestados por la poblacion de Pucén estan los delitos comunes
(especialmente robos en viviendas), y el aumento y consumo de alcohol.
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La ciudad también cuenta con dos compafiias de bomberos, una ubicada en Avenida O'Higgins N°
461, contigua al Municipio denominada Primera Compafiia de Bomberos y el otro cuartel en calle
Ansorena esquina El Volcan, denominada Segunda Compafiia de Bomberos.

Subcomisaria de Pucon 12 Compafiia de Bomberos de Pucén 22 Compafiia de Bomberos de Pucén

Recintos Deportivos y Recreativos

Canchas de Futbol:El Estadio Fiscal Osvaldo Mufios Carrillo, se ubica en calle Colo Colo, posee una
cancha de fatbol empastada, pista atlética de maicillo, graderias, camarines, iluminacién, bafios y un
pequefio sector para la practica de la rayuela. Este recinto se encuentra en buen estado para prestar
servicios a la comunidad. Las actividades que se realizan en el recinto no solo corresponde a
actividades deportivas, sino que se amplia su uso para todo tipo de actividades, como por ejemplo
fiestas de fin de afio, festivales de verano, actividades recreativas, etc. Ademas de este recinto, en el
sector urbano esta la Cancha El Bosque, Cancha Puelche Atlético y la Cancha los Arrayanes.

Multicanchas: El sector urbano de Pucén también cuenta con 9 multicanchas ubicadas principalmente
al interior de algunas poblaciones como: Cordillera, Los Arrayanes, Las Araucarias, El Esfuerzo, entre
otras.

Gimnasios: De orden comunal, abiertos a la comunidad: gimnasio de la escuela Carlos Holzapfel y el
gimnasio municipal. Sin embargo, éste Ultimo posee una gran demanda, ya sea por organizaciones
sociales o actividades escolares. Su capacidad es de 550 personas ubicadas en gradas. De orden
privado: Gimnasio del Liceo Pablo Sexto, al Gimnasio de la Escuela Ramon Guifiez y Gimnasio
Particular New Life.

ESQUEMA N° 4.2,
UBICACION DE LOS RECINTOS DEPORTIVOS

Simbologia

Estos recintos se encuentran
@ canchas emplazados en las zonas sur y
oriente del la ciudad, y se
disponen de manera dispersa
e Gimnasios | abarcando la totalidad del area
| urbana.

® Multicanchas

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050
Ltda
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Como proyectos de inversidn en esta materia existen diferentes proyectos como la construccién de un
Eco Parque Recreativo Municipal en Terrenos camino a Quelhue, Construccion y Habilitacién
Gimnasio Escuela El Claro, Construccién Gimnasio Multiuso Estadio Municipal, Construccion
Multicancha Escuela Los Arrayanes, Mejoramiento Estadio Fiscal Osvaldo Mufios Carrillo, entre otros.
Se puede establecer como conclusién que la ciudad de Pucén presenta una buena infraestructura a
nivel de calidad y cantidad de recintos deportivos-recreacionales, la que es fomentada y desarrollada
por las distintas organizaciones ligadas al deporte (50), lo que significa un nivel de organizacién
relevante en consideracion a la poblacion comunal y su grado de presencia en la comunidad.

Comercio

El comercio de la ciudad se concentra principalmente en Avenida O Higgins, calle Fresia, General
Urrutia y Ansorena, en este sector es posible encontrar todo tipo de comercio, destacandose
supermercados, multitiendas, mercado y galerias comerciales entre otros, existe también un comercio
menor (bazar, provisiones, minimarket) distribuido en el area sur de la ciudad. Al oriente y poniente el
comercio es escaso. Con respecto a los recintos gastronomitos estos se encuentran ubicados
principalmente en la calle Fresia y Av. O'Higgins.

) ESQUEMA N° 4.2.t, _ ESQUEMA N° 4.2.u,
UBICACION DE ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES UBICACION DE ESTABLECIMIENTOS GASTRONOMICOS

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Con respecto a los establecimientos comerciales, existen 241 patentes vigentes en la direccion de
Rentas de la llustre Municipalidad de Pucén, de las cuales 127 (52,7%) corresponden a patentes
comerciales, 34 (14,1%) a patentes de alcoholes y 80 (33,2%) a patentes temporales. Del total de
patentes comerciales el 37,8% corresponde a establecimientos destinados a abastecimiento de la
poblacion, como almacenes, provisiones, tiendas de ropa, supermercados, farmacias, etc. El 17,0%
corresponde a establecimientos gastrondmicos como restaurantes y cafeterias.

Un porcentaje importante lo constituyen los establecimientos destinados al alojamiento como Hoteles,
Hostales, Cabafias, Camping, etc. que en su conjunto llegan al 9,9% de las patentes comerciales. Es
importante sefialar la gran existencia de establecimientos de caracter informal que se dedican a este
rubro, segun el catastro realizado por la empresa proyectos y estudios afio 2050 Ltda, estos
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establecimientos suman 145. Estos alojamientos informales (principalmente cabafias) se desarrollan
en propiedades con destino habitacional, muchas veces ocupando los patios posteriores de los
terrenos sobrepasando la ocupacidén predial y constructibilidad establecida por el Plan Regulador

Vigente.

ESQUEMA N° 4.2.v, UBICACION DE ESTABLECIMIENTOS DESTINADOS AL ALOJAMIENTO

Simbologia

Establecimientos destinados
al alojamiento

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Los establecimientos destinados a alojamiento no se concentra en una zona determinada sino que se
distribuye principalmente en el area central de la ciudad y hacia el Oriente en torno al camino
Internacional, Las edificaciones de mayor envergadura (hoteles) se emplazan generalmente cercanas
al borde del Lago Villarrica, es el caso del Hotel del Lago, el Gran Hotel de Pucon, Hotel Antumalal, y

Hotel Gudenschwager entre otros.

ESQUEMA N° 4.2.w,
UBICACION DE ESTABLECIMIENTOS
DEDICADO AL TURISMO

Otro tipo de comercio relevante en la ciudad es
el dedicado al turismo a través de: Agencias de
turismo y Oficinas de Tuor Operdores, dedicados
a promover y explotar las diferentes atracciones
y actividades que posee la comuna en esta
materia. Estos servicios turisticos constituyen el
5,8% de las patentes comerciales que existen en
la ciudad. Estos establecimientos se ubican en el
centro de la ciudad, principalmente en la Av.
O"Higgins, constituyéndose este eje como el
principal en materia de informacién y contacto
entre los turistas, y actividades ofrecidas en la
comuna. Se puede establecer ademas que la
infraestructura destinada a estos servicios si bien
es numerosa, se desarrolla principalmente en
pequefios locales que ademas prestan otros
servicios como Internet.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Concesiones en el Lago Villarrica

Concesiones de Playa Grande de Pucén
e Se solicita concesion para terraza del snack, corral nautico, embarcaciones no a motor y
cancha de voleibol.

Proyecto aprobado para este periodo, condicionado el Corral Nautico a 35 mts2; y, se rechaza
la Cancha de Voleibol.

e Se solicita concesion de 20 mts2 para arriendo de Kayak, Bicicletas y Canoas; solicitud que se
acepta en los metros estipulados pero sujeto a zonificacion.

e Se solicita concesion de 25 mts2 para arriendo de Kayak. Dicha solicitud se aprueba en la
cantidad solicitada pero sujeta a zonificacion.

e Se solicita concesiéon de 25 mts2 para arriendo de Kayak, lo que se aprueba sujeto a
zonificacion debiendo ademas especificar la cantidad de embarcaciones a arrendar.

e Se solicita concesion de 36 mts2, para arrendar 10 Kayak. Se acepta sujeto a zonificacion y
disminucién del espacio en 2 mts2.

e Se solicita 10 mts2 para arriendo de embarcacion a motor (catamaran). Se acepta, debiendo
compartir el armado y uso del muelle con otra persona que hace uso de esta instalacion
también para el arriendo ce Catamaran.

e Se Solicita concesion de 24 mts 2 para arriendo de quitasoles, motos de agua, embarcaciones
a motor 8catamaran) y no a motor. Se acepta construir y compartir el muelle para uso de
catamaran. Se rechaza el arriendo de motos de agua y quitasoles.

e Se Solita 30 mts2 para arriendo de bicicletas, kayak y botes. Se aceptan los metros indicados,
pero sujeto a zonificacion en sector La Casona.

e Se solicita 20 mts2 para arriendo de bicicletas, kayak y canoas. Solicitud aceptada debiendo
ubicarse hacia el sector La Casona.

e Se solicita concesién para instalar balsa Isla Kem, pasarela peatonal, equipamiento de playa
para instalar 100 quitasoles y 100 reposeras, carpas para sombra y 30 banderas.
Se aprueba la instalacion de la pasarela sin publicidad de alcoholes ni cigarrillos. El
equipamiento de playa queda sujeto a zonificacion sin publicidad, a ubicarse en espacios no
concesionados por Decreto Supremo. Se rechazan las 30 banderas y la Isla Kem por falta de
seguridad.

Concesiones de Quiosco En Playa Grande De Pucon
e Solicita 240 mts2 para instalacion de quiosco y arriendo de quitasoles y reposeras.
El Comité aprueba la solicitud condicionada a que se acoten los metros solicitados de acuerdo
a disponibilidad, debiendo ademas mantener la limpieza permanente del sector e instalando
basureros.

Concesiones de Quitasoles y Sillas en Playa Grande De Pucon.

Se solicita esta concesion, para ubicarse en los accesos a playa de las calles Lincoyan, Ansorena y
Colo Colo, (cabeceras), correspondiéndole a cada uno de ellos solamente 4 mts2, segun se indica a
continuacion: Lincoyan, Ansorena, Colo Colo Y Playa Ainoha.
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Servicios

Pucdn es el eje prestador de servicios (tanto privados como publicos) para su centro poblado y la
comunidad rural, La ciudad cuenta con una buena cobertura de servicios para la comunidad,
disminuyendo asi el traslado de sus habitantes hacia Villarrica o Temuco.

TABLA N° 4.2.W, DE SERVICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS

Sservicio
01 Departamentos Municipales
02 Servicio de Registro Civil e Identificacién
03 Correos de Chile
04 Conservador de Bienes Raices
05 Oficina de Impuesto Territorial Municipal de SlI
06 Notarias
07 Oficina de Proteccion de Derechos de la
Infancia y Adolescencia
08 Juzgado de Menores
09 Juzgado del Crimen
10 Juzgado de Policia Local

11
12
13
14
15
16
17

18
19
20

Servicio

Biblioteca Municipal

Instituto Nacional de Desarrollo Agropecuario
Direccién de Vialidad

Banco Estado de Chile

Banco Santander

Banco Chile

Banco Bci

Oficinas de Telecomunicaciones
Corporacién Nacional

Casas de Cambio

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

ESQUEMA N° 4.2.X,
UBICACION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Vista del edificio Municipal desde Av. O"Higgins.

Los servicios tanto publicos como privados se
agrupan en el centro de la ciudad a excepcion
de la Biblioteca Municipal y el Registro Civil.

Es importante establecer que la poblacién
valora la proximidad que poseen estos
servicios entre ellos, disminuyendo asi los
tiempos de traslado.

El edificio publico méas representativo de la
ciudades la Municipalidad de Pucén ubicada
en la interseccion de Avenida O"Higgins con
calle Palguin
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Cultura

Con respecto a establecimientos de indole cultural la ciudad cuenta con la Casa de la Cultura ubicada
en Calle Caupolican con Jerénimo de Alderete, y la Biblioteca Publica Municipal "Mariano Latorre ",
ubicada en calle los Castafios N° 51, construida en 2003 con una superficie aproximada de 249 m2,
en dos pisos, constituyéndose en el principal espacio cultural de la localidad. En este ultimo
establecimiento se imparten cursos de capacitacion, alfabetizacion digital, dirigida a dirigentes
sociales, duefias de casa, adulto mayor, jévenes y adultos, ademas de cursos de computacion niveles
basicos y avanzados, servicios de Internet gratuito para toda la comunidad y visitantes. Existen
ademas otros recintos como el Estadio y Gimnasios donde se desarrollan actividades culturales pero
en forma esporadica. Existe la necesidad de los habitantes de Pucon de tener una mayor dotacion de
espacios culturales (museos y anfiteatros) y a la vez de organizaciones orientadas a promover las
caracteristicas propias de la comuna.

Culto

En la ciudad de Pucén existe una gran cantidad de establecimientos de Culto Catdlico (7) como por
ejemplo: Iglesia Parroquial Santa Cruz de Pucon, el Monasterio Santa Clara, la Capilla Nuestra
Sefiora de Fatima, entre otros. Ademas de una gran cantidad de establecimientos de Culto Evangélico
(18), Sin duda que este numero de establecimientos fomenta las relaciones interpersonales y la
calidad de vida de los habitantes.

ESQUEMA N° 4.2.Y,
UBICACION DE LOS RECINTOS DE CULTO

Simbologia

A T
S -~ @ Culto Catélico

© Oftros Cultos

Fuente: Proyectos y
Estudios Afio 2050
Ltda

Cementerio

La ciudad cuenta con un cementerio Municipal que se ubica al
final de la calle Caupolican y esta estratégicamente ubicado en
la falda de una colina. Las tumbas méas antiguas se encuentran
en su limite Noreste, donde cohabitan familias de colonos
europeos y mapuches

Al oriente del centro urbano, camino a Caburga por camino
internacional, se localiza un cementerio parque privado.

Vista interior de cementerio municipal
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Resumen De Estandares De Equipamiento

TABLAN° 4.2.Y
RESUMEN ANALISIS COMPARATIVO ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO Y SITUACION ACTUAL

AREA TIPO ESTANDAR SITUACION DEFICIT
EQUIPAMIENTO ACTUAL
EDUCACION pre-basica 16 10 SUFICIENTE
ed.basica 2 9
ed. media 2 7
TOTAL 20 26
SALUD CONSULTORIO URBANO 20 1 *1 SUFICIENTE
TOTAL SALUD 1 1
SEGURIDAD Reten 0 0 SUFICIENTE
TENENCIA 0 0
SUBCOMISARIA 0 0
COMISARIA 0 1
TOTAL SEGURIDAD 0 1
DEPORTES CENTRO ABIERTO RECREATIVO 4 2 SUFICIENTE
JUVENIL
CANCHA FUTBOL 4 4
MULTICANCHA 4 10
TOTAL DEPORTES 12 16
(*) Hospital San Francisco. Fuente AC Consultores Ltda., septiembre 1996.

TABLAN® 4.2.7
RESUMEN ANALISIS COMPARATIVO ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO Y SITUACION ACTUAL SEGUN POBLACION
FLOTANTE EN EL PERIODO ESTIVAL

AREA TIPO ESTANDAR EQUIPAMIENTO SITUACION DEFICIT
ACTUAL
SALUD CONSULTORIO 1 *1 INSUFICIENTE
URBANO 20
consultorio 1 0
urbano 40
TOTAL SALUD 2 1
SEGURIDAD Reten 0 0 INSUFICIENTE
TENENCIA 1 0
SUBCOMISARIA 0 0
COMISARIA 0 1
TOTAL 1 1
SEGURIDAD
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DEPORTES CENTRO 6 2 INSUFICIENTE
ABIERTO
RECREATIVO
JUVENIL
CANCHA 6 4
FUTBOL
MULTICANCHA 7 10
TOTAL 12 16
DEPORTES
(*) Hospital San Francisco. Fuente AC Consultores Ltda., septiembre 1996

El andlisis se determino por el Estudio de Estandares de Equipamiento, AC consultores,
proporcionado por la biblioteca del MINVU, Santiago. El calculo se realiza segun la poblacion urbana
total, relacionado con lo requerido para cada equipamiento, comparando con el equipamiento actual y
el resultado; para la ciudad de Puc6n no existe déficit de equipamiento, como se observaba en tabla
4.2.AA. Sin embargo para el periodo estival donde la poblacion aumenta en casi un 100%, se estima
una insuficiencia en todos los equipamientos tabla 4.2.AB, analizados, por lo que lleva a estudiar una
manera de generar, los suficientes equipamientos para satisfacer la demanda en periodos estival.

Actividades Productivas

En la ciudad de Pucén no existen industrias de gran envergadura, solo existe una escasa actividad
productiva relacionada al trabajo en madera y fierro (barracas), a la fabricacion de mermeladas y
aceites de frutos. Al existir una escasa actividad productiva, toman importancia los talleres artesanales
(reparadoras de calzado, vidrierias, mueblerias, electronica) y mecénicos (como prestador de
servicios automotriz).

ESQUEMA N°4.2,Z, DE ACTIVIDAS PRODUCTIVAS

Segun el esquema anterior se
puede observar que la
actividad productiva se ubica
en los sectores sur y oriente
de la ciudad. Se destaca la
concentracibn de talleres
mecanicos en el sector sur,
junto a la calles Colo Colo y
Sebastian Engler, los talleres
artesanales en el area oriente
y en menor cantidad las
industrias (barracas de
madera y fierro) junto al
Camino Internacional.

Simbologia :
® Talleres Automotrices .

@ Talleres Artesanales

@ Barracas

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

TABLA N° 4.2.AA, DE NOMINA DE LAS ACTIVIDAS PRODUCTIVAS
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Industrias Talleres
Barracas De Madera 5 Talleres Artesanales 27
Barracas De Fierro 1 Talleres Mecanicos 24
Fabrica De Aceites 1 -
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Fabrica De Mermeladas 1 -
Total 8 Total 51

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Por lo general los talleres tanto Artesanales como Mecénicos son de caracter informal, debido a que
en el departamento de Rentas de la Municipalidad de Pucén existen al afio 2006, 5 patentes
destinadas a talleres, es decir un 10% de las catastradas en terreno. Con respecto a las barracas de
madera y fierro no existen patentes en esta materia.

La informalidad de estos establecimientos genera diferentes problemas como: su ubicacién en areas
no adecuadas, el continuo avance y crecimiento de talleres hacia el oriente de la ciudad, la ocupacién
de espacios publicos (calles y veredas) para éstas labores y un deterioro en la imagen urbana ya que
por lo general estas actividades llevan implicita una morfologia arquitectonica que no es propia de la
ciudad. Por lo tanto es importante regular el desarrollo las actividades productivas, mediante una
localizacién determinada, una morfologia arquitecténica acorde con la ciudad y una adecuada
fiscalizacion.

b.2) Calidad de la Edificacién

La Arquitectura

El disefio de las viviendas original se caracteriza por volimenes de fachadas planas, en madera
tinglada de 1 o 2 pisos con mansardas y techumbres de dos aguas con elementos en piedra que
sobresalen de la fachada (chimeneas), las edificaciones actuales mantienen las caracteristicas de
techumbres de 2 aguas con mansarda, manteniendo el tipo de revestimiento en madera o piedra (en
algunos casos volcanica), en general la materialidad de las edificaciones es uniforme, la madera es el
principal material de construccién, que se ve reflejado en todas las edificaciones no variando segun
destino habitacional. con respecto a otros usos (educacional, de salud o de hospedaje como Hoteles o
Apart Hotel o edificios habitacionales), son de albafiileria u hormigén armado

Vista de antigua casa en calle Vista de antigua casa en calle Vista de Edificacion reciente, apart Hotel
Lincoyan Esquina calle Holzapfel Colo Colo El Volcan Avenida O"Higgins

Las antiguas construcciones pueden inscribirse dentro de la cultura de la madera. No todas las
construcciones se emplazan en la linea oficial de calle, solo en los sectores comerciales (Avenida
O’Higgins, calles Fresia, Ansorena y Lincoyan), mantienen el tipo de construccion continua, rotas solo
por la presencia de ventanas y puertas, destacando la ocupacion de la acera con pérticos techados de
madera o de piedra (Avenida Bernardo O"Higgins)

Segun la ordenanza municipal se establece en articulo 38bis una normativa con respecto a las
edificaciones que se ubiquen en el radio urbano, patrones arquitectonicos de identidad e imagen
turistica de la comuna para s
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Estado de conservacion de las edificaciones
Segun el catastro de construcciones (Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda) realizado en Diciembre de
2006, el sector urbano de la ciudad de Pucon cuenta con 7.282 construcciones de diferente tipo de las
cuales un 64,7% corresponden a edificaciones con un estado de conservacion bueno, el 30,7% posee
un estado regular y solo un 4,6% presenta un mal estado. Se puede establecer en lineas generales
qgue la ciudad posee un 95,4% de edificaciones en un estado de conservacién aceptable. Pero si se
analiza el emplazamiento de las edificaciones en regular y mal estado, se identifican claramente
sectores donde se concentran estas edificaciones.
ESQUEMA N° 4.2.AA,
AREA DE MAYOR DETERIORO SEGUN ESTADO
DE CONSERVACION DE LAS EDIFICACIONES

Al observar la figura se pude apreciar la diferencia
gue existe en cuanto al estado de la edificacion entre
el sector norte y el sector sur de la ciudad, éste
ultimo posee mas de la mitad de estas
construcciones en mal estado de la ciudad, y un
tercio de las edificaciones en regular estado. Esta
situacion se puede explicar bajo diferentes factores
como: El sector esta constituido principalmente por
poblaciones que poseen mas de 40 afios de
existencia, existe un gran densidad habitacional,
existe una baja inversion privada (inmobiliaria),
existencia de espacios publicos no consolidados
(escasez de soleras, arbolado, areas verdes, etc.)
Otro factor no menos importante es que este sector
‘ al estar alejado del borde del lago se hace menos
i j x j atractivo.

—
Simbologia

Construcciones en buen estado
mmm Construcciones en regular estado
= Consirucciones en mal estado

/L\_/ a | Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Materialidad de las edificaciones
El principal material empleado para la estructura de las edificaciones en la ciudad es la madera
constituyendo un 81.8%, de las edificaciones (utilizada principalmente para viviendas y cabafias), la
sigue la albafileria armada con un 14,7%, el hormigébn armado empleado principalmente para
construccidon en altura lo posee el 2,6% de las edificaciones y en un menor grado esta las
construcciones con estructura metélica como galpones y bodegas (0,8%) y mamposteria de piedra un
0,1%.

ESQUEMA N° 4.2.AB, MATERIALIDAD DE LAS EDIFICACIONES

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

i Simbologia A . )
G Si se observa la figura anterior
se puede establecer una
W Albafiileria - - 7
diferencia entre el area norte (al
MHomigin | norte de Av. O' Higgins y Camino
I Internacional) y el &rea sur de la
etalico

ciudad, esta ultima con una
fuerte presencia de edificaciones
: en madera a diferencia del area
‘\ s norte en donde existe mayor

%~ 7| cantidad de edificaciones con
\\a' materiales distintos a la madera
! N 4 como la albafiileria y el hormigén

AR armado. También se puede

apreciar que en la construccién
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de nuevos conjuntos habitacionales como por ejemplo Los Castafios y Parque Foresta se ocupan
materiales diferentes a la madera como los es la albafiileria. El sector sur de la ciudad surge como un
area potencial para futuros procesos de renovacién urbana, debido al deterioro de las construcciones
y a la poca consolidacion de los espacios publicos.

Segun la ordenanza municipal establece en articulo 38 una normativa con respecto a materialidad de
fachada sefiala que debe ser constituido en madera o piedra segln porcentaje altura, que debera
acompanfarse con un informe de fachada que cumpla con lo sefialado en el articulo. ademas de
agregarle patrones arquitectonicos de identidad y de imangen turistica de acuerdo

b.3) Actividades Molestas

Sin duda que una de las principales actividades molestas para la poblacién es el transito de vehiculos
pesados (especialmente buses) por el centro de la ciudad trayendo consigo problemas ambientales y
un merma en la calidad de vida de los habitantes. Otra actividad molesta es el funcionamiento de
diferentes discotecas que se ubican en el area oriente de la ciudad, trayendo consigo problemas
acusticos a las areas residenciales circundantes, este problema se produce durante la época estival.
Otra actividad molesta es la generada por barracas de madera ubicadas en el sector oriente de la
ciudad generando ruidos y particulas en suspension.

ESQUEMA N°4.2.AC, UBICACION DE LAS ACTIVIDADES MOLESTAS

X

Simbologia
@ Discotecas
@ Barracas

Recorrido de
vehiculos pesados

L / g

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Si observamos la figura anterior se pude establecer que existen dos tipos de actividades molestas, la
primera es de tipo puntual y son principalmente barracas y discotecas, las cuales se ubican en el area
oriente junto a sectores residenciales afectando la calidad de vida de sus habitantes. El segundo tipo
de actividad molesta es de tipo lineal, se trata de los recorridos de buses que circulan por el centro de
la ciudad generando un deterioro tanto en la calidad de vida como de los espacios publicos.

Es importante entonces velar por el tipo y ubicacion de éste tipo de actividades, generando zonas
especiales y no afectando asi la calidad de vida de sus habitantes.
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c) Areas Verdes y Libres De Uso Publico

La ciudad de Pucén cuenta con 7,45ha (74.546m2) de areas verdes, si se considera la cantidad de
habitantes al afio 2002, segun el canso (13.925hab), se puede establecer que existen 5,35m2 de area
verde por habitante, cifra que sin duda es menor actualmente, debido al fuerte crecimiento poblacional
durante los dltimos afios, segun el estandar de la OMS, se estipula que por habitante deberia haber
8m2 de area verde por habitante. Por ende actualmente la zona urbana de Pucén, tiene un déficit de
areas verdes por habitantes de 2,65 m2, sin considerar que en el periodo estival la poblacién aumenta
en casi el 100% de la poblacion urbana, en ese periodo tiene un déficit de 5,02 m2 de area verde por
habitantes dentro del area urbana, lo que lleva a tomar medidas para incrementar las areas verdes
dentro de la ciudad de Pucon como una imagen de ciuadad a explotar.

La principal area verde la constituye la Plazas de Armas ubicada en calle Pedro de Valdivia con
Clemente Holzapfel entre calle Ansorena y Lincoyan, siendo su estado de conservacién buena con
aceras perimetrales pavimentadas con senderos interiores de tierra, mobiliario urbano conformado por
escafios, luminarias, basureros juegos infantiles, con 6 esculturas de maderas y hacia calle Pedro de
Valdivia monumento a Arturo Prat homenaje a las Glorias Navales. El uso de esta plaza es variable
durante el afio ya que en temporada estival es ocupada principalmente por turistas y en temporada
baja su ocupacién es menor debido a la lejania que posee con areas residenciales de vivienda
permanente. Otra area verde relevante es la Plaza Ecolégica de los nifios (ex plaza Brasil) se ubica en
calle Lincoyan con Caupolican entre calles Brasil y Uruguay, con un estado de conservacion bueno
con aceras perimetrales pavimentados, con senderos interiores de tierra, con mobiliario urbano
conformado por escafios, luminarias, basureros juegos infantiles, ademas se ubica la oficina de
turismo ademas de comercio artesanal de flores de maderas tipicas de la localidad. Esta plaza posee
un caracter mas local a diferencia de la plaza de armas (turistica) con un uso mas permanente ya que
se encuentra cercana a sectores habitacionales del area sur de la ciudad. Otro sector importante lo
constituye el parque ubicado junto a la playa grande, el cual posee una fuerte afluencia durante la
temporada estival no asi durante el resto del afio.

Hacia el oriente y sur de la ciudad se emplazan otras aras verdes de menor dimension pero
numerosas en cantidad, es el caso de las ubicadas en las diferentes poblaciones y conjuntos
habitacionales, debido a esto posee un uso mas permanente y son valoradas por la poblacion.

Una de las carencias que posee la ciudad es la falta de areas verdes en sectores densamente
poblados como en el area oriente (poligono comprendido entre calle Colo Colo, Camino Internacional,
Mallolafquen y Variante Camino Internacional). Otra carencia es la falta de areas verdes de mayores
dimensiones, ya que como se observa en las diferentes poblaciones estas areas son de dimensiones
menores y no se constituyen como verdaderos centros de reunion y esparcimiento para Ssus
habitantes.

ESQUEMA N°4.2. AD, UBICACION DE AREAS VERDES

> Otras areas de importancia son las que
/ i o _ e —™| estan en relacion al borde costero de la
X WS s 40/~ Poza Costanera Roberto Geiss y sector
' S ~ U/ 75| norte por calle Ramén Quezada y la playa
AT /28 ' Grande.
¥ .
. A -

Las demas Areas verdes se ubican en
sectores  poblacionales, como en los
: | Castafios, Poblacién Los Arrayanes,
Vi< [T 7 7% )/ (¢ | Cordillerra Bajo, Cordillera Alto, Ramén
/g TR A Guifez, Entre Rios, Jardines del Claro.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Mobiliario Urbano

El Mobiliario urbano esta presente preferentemente en el area comercial y de servicios, y esta
constituido principalmente por; teléfonos puablicos, escafios, paletas publicitarias, sefialética de calles,
luminarias, vitrina cultural, juegos infantiles y macetas. Todos construidos en madera, y concentrados
en su mayoria en Avenida Bernardo O’,Higgins, Plaza Brasil, Plaza de Armas y en las calles Fresia,
Lincoyan y Ansorena entre otras. Esta Ultima que fue remodelada el afio 2006, donde se ensancharon
las veredas (6 metros) en el costado oriente de la calle, en donde se instalaron nuevas luminarias,
macetas, escafos, el tendido eléctrico se soterrd y se habilité una ciclo via entre la Avenida Bernardo
O’Higgins y la calle Pedro de Valdivia.

ﬁ-—!
Te

L

lico

léfono Pa Vitrina Cultural Paleta Publicitaria Escafios, Masetas, Luminaria y Ciclo via
de calle Ansorena

La ciudad de Pucén cuenta con una Ordenanza Municipal, que complementa las normativas del Plan
Regulador Comunal vigente. En materia de construcciones se norma la materialidad de fachadas,
pendientes minimas de cubiertas, marquesinas, cierros exteriores, mobiliario urbano, letreros
comerciales, etc. Este instrumento ha llevado a la ciudad a establecer una imagen urbana de

caracteristicas arquitecténicas homogéneas, factor altamente valorado por sus habitantes y turistas.
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d) Patrimonio Cultural

La ciudad de Pucén adn mantiene algunas construcciones que dan cuenta de su desarrollo histérico,
las cuales son reconocidas y valoradas por la comunidad. Entre las edificaciones con valor patrimonial
arquitectoénico e historico en la ciudad de Pucén, pueden citarse las siguientes:

Iglesia Parroquial Santa Cruz de Pucén

Ubicada en calle Pedro de Valdivia s/n, entre calles Fresia y Lincoyan en un predio que enfrenta la
Plaza de Armas de Pucén, aparece como un volumen aislado que tiene como telén de fondo el
Volcan Villarrica. Construida en madera y piedra alrededor del afio 1967, por el Vicariato Apostdélico
de la Araucania siendo el autor de la obra Jorge Searle G. Harmensen.

Su volumetria es muy sencilla, en ella destaca la gran
estructura de techumbre de color gris. Posee una planta
rectangular, recortada, la gran cubierta es intersectada por
otra de menores dimensiones conformando un corredor que
cumple la funcién de acceso.

El campanario se ubica independiente a la planta rectangular,
es de seccion cuadrada, cuya cubierta muy agudizada
sobrepasa la cumbrera de la nave. La iluminacion es lateral y
frontal por un vano que compone la fachada principal.

Vista desde la Plaza de Armas de Puc6n

Casa Schuller
Ubicada en un predio que enfrenta la Plaza de armas de Pucdn, en calle en Lincoyan 48, siendo su
primer propietario Marta Schiiller, actualmente es el Hotel La Casona.

Su arquitectura responde a la vivienda tradicional construida
por los colonos germanos llegados a la region.

Construida en el afio 1940, en madera integramente con
cubierta de zinc ondulado.

Son dos volimenes principales articulados con un tercero mas
pequefio, los cuales se pueden individualizar mediante los
diferentes techos a dos aguas de gran pendientes que albergan
una manzana, en sus fachadas predomina el lleno sobre el
vacio, esto le otorga una imagen robusta.

Vista de calle Lincoyan
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Edificio Instituto Eurochileno de Turismo (ITUR). Universidad la Frontera.
Edificacion ubicada en un predio que enfrenta la Plaza de armas de Pucdn, en calle Lincoyan con
calle Pedro de Valdivia, construida en hormigon armado, con revestimientos en madera y piedra.

Edificacion que reinterpreta la arquitectura tradicional de la
ciudad revertida en piedra y madera, caracterizada por lineas
definidas, de fachada descompuesta por distintos volimenes
como; el acceso y la caja de escale que se transforma en una
torre de piedra. Edificio que sumado a otros que se emplazan
en el entorno de la Plaza conforman un conjunto arquitecténico
de interés.

Vista desde la Plaza de armas de Pucén

El Gran Hotel Pucdn
Edificio construido en 1935, Se ubica frente a la plaza de armas y frente al lago Villarrica. esta
edificacién es importante ya que su construccion sento las bases del desarrollo turistico de Pucén.

La construccion del Gran Hotel Pucdn obedecié a una politica
publica de fomento del turismo en Chile, a través de
Ferrocarriies del Estado, quien construyé este completo
establecimiento. Este hotel no solo tuvo importancia para el
desarrollo del turismo también constituyd, por muchos afios, un
importante centro de abastecimiento y de servicios,
principalmente de comunicaciones, para la poblacién local

Vista desde la Plaza de armas de Pucén

Hotel La Posada
Edificacion ubicada en un predio que enfrenta la Plaza de armas de Pucon, en calle Lincoyan con
calle Pedro de Valdivia, construida integramente en madera y revestida con tejas del mismo material

i N E— Son dos volimenes principales, los cuales se pueden

=S individualizar mediante los diferentes techos a dos aguas de
gran pendientes que albergan una manzana, en sus fachadas
hay un equilibrio entre lo el lleno y las aberturas.

Vista desde la Plaza de armas de Pucén
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Edificacion ubicada en calle Pedro de Valdivia esquina costanera Roberto Geiss construido por don
Otto Gudenschwager en 1923 considerado el primer hotel de Pucén, construido integramente en madera
y revestida con tejas del mismo material

Vista desde calle Pedr Valdivia.

Colegio Nuestra Sefiora de Fatima

Es un volumen de lineas simples de planta rectangular con
cubierta a dos aguas con mansarda,

En su fachada predomina el lleno sobre el vacio, esto le otorga
una imagen robusta. No posee mayor ornamentacion exterior,
exceptuando el pértico de entrada que no guarda ninguna
relacién con la arquitectura del volumen principal, claramente
fue construido con posterioridad.

Edificacion ubicada en calle Lincoyan llegando a calle Pedro de Valdivia, construida en albafiileria y
de madera, revertida en su segundo piso con tinglado.

Vista de calle Lincoyan

Monasterio Hermanas Clarisas

Se compone de tres volimenes de dos pisos, compuesto de
manera simétrica, con techos de dos aguas, no guardando su
simetria con respecto a sus llenos y vacios, los voliumenes del
los extremos conforman frontones que jerarquizan la fachada
central que es plana y sobresale por sobre la techumbre de
los volimenes de sus extremos.

Edificacion ubicada sobre una ladera con una imponente vista sobre Pucon, dentro del predio “El
Codiciado” en Tres Esquinas, construida en albafiileria de ladrillo entre los afios 1953 y 1959.

El conjunto arquitecténico esta conformado por el monasterio,
y el cuerpo religioso que es completado con posterioridad a la
llegada de Hermanas Clarisas provenientes de ltalia.

Es un volumen de baja altura, macizo de lineas simples
desprovistas de ornamentos, sin una tipologia definida, aparece

como un volumen blanco de fachada, que destaca desde la
ciudad por su contraste con la abundante vegetacion del cerro.

Vista desde Pucoén.
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Capilla Nuestra Sefiora de Fatima

Ubicada en Camino El claro esquina Tres esquinas, construida en madera el afio 1972, por el
Vicariato Apostdlico de la Araucania siendo el autor de la obra Padre Bernabé Gutknecht.

Vista desde Camino Internacional

Escuela Particular n° 167 Poblacién Ramén Guifiez
Ubicada en calle Colo Colo 847, construida en madera el afio 1970, siendo su primer propietario el
vicariato apostdlico de la Araucania, actualmente esta en manos de la Junta nacional de auxilio
escolar y becas. La primera escuela fue construida por el sacerdote Capuchino de origen bavaro, R.
P. Bernabé Gutknecht, en 1949 aproximadamente, comenzando a funcionar en 1950, esta
edificacibn ocupaba el sitio donde actualmente se ubica el gimnasio, dicha construccion fue
demolida en el afio 1991.

Hotel Antumalal

Vista de calle Colo Colo.

Es un volumen de planta rectangular con cubierta a dos aguas,
donde se destaca la techumbre a la vista compuesta de troncos
sin elaborar, pintados de color rojo. La iluminacién lateral, a
través de pafios horizontales cuadriculados. El campanario se
eleva por sobre la cumbrera, de planta rectangular con techo a
cuatro aguas de pronunciada pendiente se manifiesta en la
espacialidad interior. En la fachada posterior, existe un espacio
exterior cubierto, que sirve como espacio de permanencia para
el encuentro de la comunidad

Se compone de un volumen ortogonal de dos pisos, techado
a dos aguas, del cual nacen frontones que jerarquizan la
fachada. Su arquitectura completamente en madera, presenta
caracteristicas tradicionales de la arquitectura de los colonos
alemanes, destaca la fachada, llena de simbolismos, por
ejemplo la cruz central que aparece en el frontdbn que nace
del volumen principal, acompafiada de doce cruces que
simbolizan los doce apdéstoles.

Ubicado Camino a Villarrica Km. 2, construido en hormigén armado, en el afio 1958, a cargo del joven
arquitecto Jorge Elton, lo recursos se obtuvieron a través de un Crédito CORFO, durante el gobierno
de don Gabriel Gonzalez Videla, luego de una visita del mandatario al balneario lacustre.

Vista de Frente del Hotel
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De estilo modernista con fuerte influencia
del movimiento Bauhaus, donde destaca
la horizontalidad de los voliumenes, su
adecuacion a la topografia, la losa en
volado que alberga la terraza del
comedor, el volumen del estar posado
sobre la roca, la implantacion de la piscina
dentro del entorno, son caracteristicas del
edificio que lo hacen un excelente ejemplo
de modernismo arraigado al lugar
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ESQUEMA N°4.2.AE,

AREA DE CONCENTRACION DE EDIFICIOS PATRIMONIALES

De las nueve edificaciones de caracter
patrimonial, siete se encuentra en torno a la
plaza de armas conformando asi una zona
homogénea con un valor histérico debido a
que este sector es el sitio fundacional de la
ciudad. Y ademas que este sector posee un
fuerte caracter turistico propio de la ciudad.
Es importante establecer los mecanismos
necesarios para mantener y potenciar la
imagen urbana que existe en este sector,
fijando parametros en cuanto a la
morfologia arquitectonica, usos y funciones
para las futuras intervenciones en el sector.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

e) Estructura Fisicas y Caracteristicas Morfol6égicas

Del analisis urbano se pueden reconocer claramente las areas homogéneas en la ciudad, que
poseen una identidad propia, tomando en cuenta diferentes caracteristicas morfolégicas como:
Usos, emplazamiento, volumetria, estado de conservacion, entre otras. De acuerdo a esto las areas

homogéneas son las siguientes:

Sector Plaza de Armas.

Este sector posee un marcado valor histérico ya que aqui se emplazan algunas construcciones de
caracter patrimonial como lo son el Gran Hotel de Pucén, la Casa Schuller, Instituto ITUR, el Hotel La
Posada, La Capilla de Pucén, entre otros. Ademas de ser el centro fundacional de la ciudad. Posee
una plaza de grandes dimensiones (2,2hd), la que permite la visualizacion de los principales edificios y
el entorno natural (Volcan Villarrica) que la rodean.

ESQUEMA N° 4.2 AF,
UBICACION SECTOR PLAZAS DE ARMAS

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Existe en este sector una diversidad de usos,
tendientes principalmente al campo turistico, dando
un marcado dinamismo al sector, propios de un
centro urbano. Si bien los usos son heterogéneos, la
morfologia de las construcciones mantienen lineas
similares a través de la altura de la edificacién, un
buen estado de conservacion y el empleo de
materiales como la madera y la piedra. Se destaca
también en este sector el estado de consolidacién
gue posee la plaza, con una fuerte masa arbérea, un
adecuado mobiliario e iluminacién.

Este sector también cobra importancia, ya que es
aqui donde se encuentran los principales accesos a
la Playa Grande, a través de las calles Ansorena y
Lincoyan.
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Sector Paseo - Centro Comercial.

Otra area homogénea la constituyen los ejes de paseos comerciales, estos son la Av. Bernardo
O’Higgins y la calle Fresia. En ambos ejes existe la tendencia a una especializacion funcional
orientada a satisfacer los distintos requerimientos demandados por la comunidad y especialmente de
los turistas.

ESQUEMA N°4.2.AG,
UBICACION SECTOR PASEO CENTRO COMERCIAL

i TS oaé? w;%gﬁf El caso del eje O'Higgins, (entre la Poza y calle Colo

» c? n 9‘ d’o Colo), se conforma una unidad espacial homogénea
@ q&n “é{)“"u \orid dada por las caracteristicas funcionales (comercio,

P i servicios publicos, servicios financieros, servicios
o243 .. 9" _m turisticos, entre otros) que en su conjunto conforman

un centro lineal. Esta unidad espacial también posee

et e
BB

potentes  caracteristicas = morfolégicas  dadas
principalmente por un perfil homogéneo de la via, un
buen estado de conservacion de las construcciones,
una creciente renovacion de las edificaciones y una
marcada linea arquitecténica, esta ultima a través de
una uniformidad en cuanto a materiales (madera y
piedra), pendientes de techumbres, marquesinas
sobre las veredas, letreros publicitarios (madera y
arena), mobiliario urbano, etc.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

La imagen urbana que posee este eje cambia fuertemente debido a la temporalidad, en verano se
reconoce la carencia de espacios publicos debido a la gran cantidad de turistas que visitan la ciudad,
esto se traduce en una circulacién no fluida y en la carencia de estacionamientos publicos. Estas
problematicas no se presenta en los meses de invierno debido a la baja en la cantidad de personas
gue usan este espacio. Por otra parte la calle Fresia (entre Av. O'Higgins y la Plaza) se constituye
como un eje de penetracion hacia la Plaza, y esta orientado al turismo a través de un comercio de
artesania y culinario. Existe una homogeneidad en cuanto a su estructura fisica, pero debido a la
estacionalidad presenta similares problemas que la Av. O'Higgins. Este eje toma importancia la
visualizacion que se tiene del volcan Villarrica y de la plaza de armas, caracteristica valorada por la
comunidad y turistas, y que se debe conservar.

Sector Borde la Poza

ESQUEMA N°4.2.AH,
UBICACION BORDE LA POZA

Este espacio es uno de los mas identitarios de la ciudad
y su actividad turistica, ya que aqui se pueden apreciar
los principales hitos (Poza, Volcan Villarrica, la
Peninsula, entre otros) que componen la imagen urbana
de la ciudad.

Este sector se caracteriza por conservar las
caracteristicas naturales y la relacién que existe de
estas con el medio construido. La magnitud del espacio
permite apreciar la contraposicion de escala de los
elementos naturales con los construidos. Es importante
regular futuras obras de manera de no generar impactos
ambientales que puedan mermar las cualidades
actuales del sector.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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A diferencia del borde norte de la ciudad (Playa Grande) este sector se caracteriza por una menor
afluencia de turistas, obteniendo asi adecuados espacios de tranquilidad y esparcimiento, en contraste
con otros sectores de la ciudad. La costanera Roberto Geiss se constituye como el principal espacio
de esparcimiento y contemplacién. La municipalidad esta llevando a cabo el proyecto denominado
“Parque Santuario la Poza” , que contempla la consolidacion de espacios publicos para fines
turisticos, deportivos y culturales.

Sector Borde Playa Grande

Este borde urbano es el mas importante espacio de uso publico, recreativo y paisajistico que posee
la ciudad, que en conjunto con la Poza y la Peninsula son los mas demandados por el turista, pero
en este caso es su ocupacion es mas masiva.

ESQUEMA N° 4.2 Al,
UBICACION BORDE PLAYA GRANDE

Este espacio esta configurado especialmente por la playa, un
parque que cumple las funciones de amortiguacién con el
espacio urbano y el paseo Otto Gudenschwager. Si bien este
espacio posee una elevada ocupacion, contrasta con la poca
accesibilidad que posee, ademas posee visuales como el
Gran Hotel de Pucon y algunos edificios en altura que limitan
la visibn del paisaje sur (volcan Villarrica). Es importante
entonces crear los mecanismos necesarios (normativa) para
qgue los futuros proyectos inmobiliarios posean una densidad
media y permitan la permeabilidad del paisaje y una adecuada
accesibilidad a este sector. Otra accién relevante e lograr la
continuidad y consolidacion del paseo Otto Gudenschwager
hacia los sectores de la Peninsulay el la Poza.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Sector Interior Norte

ESQUEMA N°4.2.AJ,

UBICACION SECTOR INTERIOR NORTE

Corresponde a las areas entre el sector Paseo-Centro
Comercial y Plaza de Armas. Su funcion es
preferentemente residencial y en menor grado de comercio
y alojamiento. Corresponden a areas que se encuentran
entre sectores de alta circulacion y actividad, actualmente
este sector posee un desarrollo inmobiliario creciente
(construccién de edificios en altura) correspondiente a
segundas viviendas. Esto se debe a la alta demanda, al
valor del suelo que es mas asequible que en sectores de
borde y a las condiciones de edificacién que regulan este
sector. Esta situacion resulta preocupante ya que la ciudad
pierde sus muchas de sus edificaciones originales, se
pierden especies arbéreas al interior de los predios y cada
vez mas se limita la vision del paisaje natural que rodea
ala ciudad.

GO VILLARRICA

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Sector Interior Sur Servicios y Comercio

Este sector se caracteriza principalmente por prestar servicios como: terminales de buses, bomba de
vencina, oficinas profesionales, notarias, hospital, alojamiento de menor escala, comercio de
abastecimiento, entre otros.

ESQUEMA N° 4.2 AK,

UBICACION SECTOR INTERIOR SUR SERVICIOS Y COMERCIO
£ i ,“- T Se puede establecer que este sector posee un
, Je2 X fuerte valor para la comunidad local ya que
cumple la funcién de centro de abastecimiento
y servicios. Tiene un uso mas permanente que
en el eje de Av. O'Higgins. Sus caracteristicas
morfolégicas son claras, con una baja altura de
construccion permitiendo la vision del paisaje,
sistema de agrupamiento aislado, una fuerte
presencia de arboles al interior de los predios,
construcciones principalmente en madera y de
reducidas dimensiones, entre otras. Se
observa en este sector como las antiguas
viviendas han sido remodeladas y adaptadas
para otros usos como comercio y hospedaje.
Se observa ademas la carencia de arborizacion
urbana en la mayoria de las calles, en este
aspecto contrasta con los sectores ubicados al
sur de la Av. O'Higgins. Otra carencia es la
falta de aceras (actualmente de tierra) y

mobiliario urbano en algunas calles.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Sector Interior Sur Residencial

Este sector es el que presenta una mayor deterioro a nivel urbano en la ciudad. Se trata se un area
con un uso principalmente residencial, conformado a través de antiguas poblaciones. En este sector
es donde se concentra una gran parte de la poblaciéon estable de la ciudad.

ESQUEMA N° 4.2 AL,
UBICACION SECTOR INTERIOR SUR RESIDENCIAL
El deterioro que se presenta en este sector se refleja
-4 : ' a través de diferentes factores como: el estado de
conservacion de las construcciones, la no
consolidacion de algunos espacios publicos (calzadas
no pavimentadas, carencia de aceras, poco arbolado
urbano, la falta de &reas verdes, etc.), la gran
cantidad de talleres de servicio automotriz. El
deterioro se puede explicar bajo diferentes factores
como: La poca inversion publica, carencia de
incentivos para la inversién privada y politicas de
desarrollo con mayor enfoque al ambito turistico.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Eje Camino Internacional.

Esta via se constituye como un &rea homogénea en constante desarrollo, a través de ésta la ciudad
se extiende hacia el oriente, su funcion es variada destacandose el alojamiento y la vivienda. Dentro
de este eje se encuentran ademas grandes edificaciones destinadas a comercio y educacion.

ESQUEMA N°4.2.AM,

UBICACION SECTOR EJE CAMINO INTERNACIONAL
: ' XA N La morfologia de la edificacion es variada
i Yy no posee lineas arquitectonicas
definidas, esto se debe principalmente a
gue este sector posee poca data y esta
en un proceso de crecimiento Yy
consolidacion. Se caracteriza por su
ancho perfil de via, en la que existe un
escaso recorrido de peatones en
contraste con el fuerte flujo vehicular.

T Py

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

En este sector existe ademas una ciclovia que posee un fuerte uso durante todo el afio y que es
altamente valorada por la comunidad. Este sector posee caracteristicas urbano-rurales como la fuerte
presencia de vegetacion, grandes predios y una construccion de tipo aislada, factores que permiten
una profundidad en la contemplacion del paisaje. Esta armonia se rompe abruptamente debido a la
presencia de nuevas poblaciones que se conectan a esta via. Es importante preservar las
caracteristicas urbano-rurales que posee el sector, fortaleciendo los ejes de penetraciéon hacia el sury
norte del Camino Internacional, incorporando aquellos elementos con valor natural (praderas, rio
Trancura, vision del volcan Villarrica, etc.) al espacio urbano de la ciudad y romper con la linealidad
que pose este sector.

Sector Borde Lago Poniente
Este sector se constituye como el acceso poniente a la ciudad (Ruta 199 CH), se caracteriza
principalmente por su funcién habitacional (segunda vivienda) y de alojamiento (hoteles).

ESQUEMA N°4.2.AN,
UBICACION SECTOR BORDE LAGO PONIENTE

Su espacio urbano se caracteriza por una fuerte
presencia de vegetacion nativa, que por lo general
mitiga el impacto visual de grandes construcciones
ubicadas junto al lago Villarrica (edificios de
departamentos). Ademas de grandes predios con
una baja constructibilidad y ocupacion. Su espacio
publico es de uso preferentemente vehicular y con
escasa presencia de peatones. Esta area se
conforma como una barrera visual, en donde la
ciudad y el lago no se visualizan en su conjunto.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Sector La Peninsula
Sin duda que esta area es el gran espacio verde que posee la ciudad y se constituye como un hito
visual.

ESQUEMA N°4.2.AN,
UBICACION SECTOR LA PENINSULA

Este sector posee una funcion
habitacional (segunda vivienda), a
través escasos edificios de
departamentos que se ubican
junto al borde del lago Villarrica. Si
bien este sector tiene un gran
valor escénico, por otra parte
genera diferentes problemas al
espacio urbano debido a su
limitada accesibilidad (area de
caracter privado), no permitiendo
una circulacion continua por el
borde del lago y limitando los
espacios publicos de borde (la
Poza y la Playa Grande).

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Sector Camino al Volcan

ESQUEMA N°4.2.A0
UBICACION SECTOR CAMINO AL VOLCAN

Este sector se genera en torno al Camino al Volcan
y es uno de los de mayor crecimiento por extension,
principalmente a través de parcelas de agrado. Sus g ' : :
caracteristicas morfolégicas se traducen en ; L !
espacios con una fuerte vegetacién, con una
construccion aislada, de baja altura (2 pisos) y de
materialidades similares (madera, piedra y tejas de 7
alerce). :

2

4
s

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda \ 1
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Corresponden al los conjuntos de vivienda como: Pob. Cordillera, Pob. Ramén Guifies, Los Castafios,
Pob. Jardines del Claro, Pob. Los Bomberos, Pob. Los Arrayanes, etc.

ESQUEMA N° 4.2 AP,
UBICACION CONJUNTOS DE VIVIENDA

Sin duda que estos sectores poseen
una morfologia espacial y
arquitectdnica que no se condice
con el del resto de la ciudad. Esto a
través de reducidos lotes,
construcciones uniformes
(repeticion de soluciones
habitacionales), materiales distintos
a la madera, alta densidad
habitacional. Caracteristicas que no
son propias de la ciudad.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Estos sectores se encuentran ubicados al norte del Camino Internacional y en el extremo sur de la
ciudad, y sus caracteristicas irrumpen fuertemente con el medio natural en que se ubican. Este
emplazamiento se debe principalmente al valor del suelo, que en estos sectores es mas bajo, y
posibilita la construccion de conjuntos de viviendas. Las caracteristicas morfolégicas que posee y
gue contrastan con su entorno, generan inmediatamente la concepcion de barrios y cierto grado de
segregacion. Es importante generar los instrumentos adecuados para que en el asentamiento de
futuras poblaciones exista una relacibn mas estrecha con el entorno natural y la morfologia

arquitectonica de la ciudad.

Areas de Crecimiento.

Corresponde a las éareas al sur y al
norte del eje Camino Internacional.
Su funcidén es habitacional a través
de parcelas de agrado y loteos
irregulares. Este sector presenta
una imagen Urbano-rural, en donde
el espacio natural se relaciona con
el construido, este Ultimo a través
de viviendas construidas
principalmente en madera, con una
baja altura, baja constructibilidad y
ocupacion predial. Se caracteriza
por una vialidad precaria, con
caminos no pavimentados, y de
dificultosa accesibilidad.

ESQUEMA N°4.2.AQ,
UBICACION AREAS DE CRECIMIENTO
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Existencia, Localizacién y magnitud de los elementos que costituyen Hitos

Valores Naturales

Los valores naturales que posee el area urbana esta constituido por la presencia del Volcan Villarrica
en la imagen urbana de la ciudad, el lago Villarrica a traves de su playa grande, parque santuario la
poza, la peninsula por su presencia paisajistica y reserva natural.

Valores Puablicos

Esta constituido por los edificios patrimoniales y la actividad que gira entorno de la plaza de armas de
Pucon, el monasterio Santa clara dominando la ciudad desde las alturas del cerro donde se emplaza,
las calles O higgins y Fresia debido a su gran actividad turistica, de equipamiento y servicios que
poseen.

f) Eventuales Carencia de las Capacidades de las Redes

Terminales de Transporte Terrestre

Transporte Urbano-Taxis Colectivos

Al interior de la ciudad solo existe locomocidn colectiva a través de tres lineas de colectivos.

La red de transporte colectivo se extiende desde el centro de la ciudad (Calle Fresia) hasta el
Aerdédromo, a través del Camino Internacional.

ESQUEMA N°4.2.AR, DE RECORRIDO Y TERMINALES DE TAXIS COLECTIVOS

N
Oy
N

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

El flujo de este medio de transporte toma especial fuerza hacia el oriente de la ciudad, debido a las
diferentes poblaciones existentes, que se encuentran distantes unos 3,5Km del centro urbano. Otro
flujo importante es el existente hacia el sur de la ciudad, especialmente hacia las poblaciones
Cordillera y Ramoén Guifies distantes unos 2,3Km del centro Urbano. Sin duda que la extensién de la
ciudad hacia los sectores oriente y sur ha permitido el desarrollo y crecimiento de la locomocién
colectiva. Por otra parte las garitas de colectivos se ubican en sectores poblados distantes del centro
urbano.

Transporte Urbano-Taxis

4.2- 68

Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda Los Castafios 143 Fonofax 32 689801 EMail taden@terra.cl Vifia del Mar


mailto:taden@terra.cl

Actualizacién Plan Regulador Comunal de Pucén

Il Etapa: Diagnostico

ESQUEMA N° 4.2 .AS, UBICACION DE PARADEROS DE TAXIS

" % Otro medio de transporte urbano

7 es el servicio de taxis, que
cuentan con 8 paraderos, 6 de
estos se concentran en la Av.
O’Higgins, uno en la Plaza de
Armas frente al Gran Hotel de
Pucoén y otro junto al Terminal de
buses Tur Bus. Este servicio es
un medio de transporte no tan
masivo durante el afo, pero
toma  fuerza  durante la
temporada estival, debido a la
gran afluencia de turistas.

Transporte Interurbano
La ciudad cuenta con cuatro terminales de buses, con distintos destinos segun la linea de buses, 3 de
estos terminales se concentran en la calle Palguin y uno en el Camino Internacional.

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Debido a la ubicacion de estos terminales los buses deben ingresar al area central sur de la ciudad
generando diferentes impactos como contaminacion acustica y particulas en suspension. Este impacto
se ve acrecentado ya que las calzadas presentan un ancho promedio de 6mts y las calles poseen un
ancho promedio de 15mts, dimensiones que no son adecuadas para el transporte pesado. Es
importante considerar que en este sector existe una gran cantidad de habitantes que ven afectada su
calidad de vida, ademas de un deterioro de los espacios publicos producto de este flujo vehicular. Por
lo tanto es importante estudiar nuevas alternativas de circulacion y ubicacion de los terminales de
transporte Interurbanos.

TABLA N° 4.2.AB, DE TERMINALES Y LINEAS DE BUSES DESDE Y HACIA PUCON
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Terminal Ubicacidn Lineas De Buses Tipo De Recorrido Destinos
Viporey Palguin 550 Viporey Intercomunales Villarrica
Carrahue Intercomunales Currarehue
Jet Sur Interregionales Santiago
Pullman Palguin 555 Varios Propietarios Rurales Caburgua
Varios Propietarios Rurales Quelhue
Varios Propietarios Rurales Huepil
Varios Propietarios Rurales Paillaco
Varios Propietarios Rurales Huife
Varios Propietarios Rurales Currarehue
Varios Propietarios Rurales Coilaco
Pullman Interregionales Santiago
Jac Uruguay 505 Jac Intercomunales Temuco
Jac Interregionales Santiago
Condor Interregionales Santiago
Inter Interregionales Santiago
Tur Bus Camino Internacional Tur Bus Interregionales Santiago
Tur Bus Interregionales Vifia Del Mar
Tur Bus Interregionales Valdivia-
Puerto Montt
Tur Bus Interregionales Concepcion

Fuente: Empresa de buses, elaboracion propia, enero 2007

Transporte Aéreo

Aerédromo de Pucén

Se ubica en el area oriente de Pucén, a un costado del Camino Internacional, sector de Tres esquinas,
a 4,6Km del centro de la ciudad, se constituye como un limite antropico del crecimiento urbano.
Corresponde a un aerédromo categoria 3, con una pista de 1.700mt de largo y 30mt de ancho,
ademas de un radio de seguridad de 100mt.

En la actualidad el aerédromo no esta normalizado, y se espera que el afio 2006 se normalice su
situacién ante las entidades correspondientes (aeronautica).

Los vuelos hacia la ciudad de Pucon salen los dias viernes y domingos a las 13.15 hrs. desde
Santiago y viceversa. Las lineas areas que cubren estos vuelos son Lan CHILE Y SKY.

Red Vial

La ciudad de Pucodn es de alcance peatonal en gran parte de su trazado central en donde el orden a
través del trazado de damero que permite una facil orientacion al peaton. El sector central de la ciudad
presenta un buen nivel de consolidacion de las vias., esto quiere decir: calles pavimentadas,
presencia de aceras, arbolado urbano y areas verdes. Estas caracteristicas van disminuyendo hacia el
sector sur y hacia el sector oriente de la ciudad en donde existen vias sin pavimentar y de dificultosa
accesibilidad. En estos sectores (sur y oriente) existen algunas excepciones, como al interior de las
nuevas poblaciones. EI Camino Internacional de caracter preferentemente vehicular (Ruta 199 CH)
permite la conectividad de la ciudad con las comunas vecinas y centros poblados de la comuna. Esta
ruta aparece como un eje ordenador principalmente hacia el area oriente de la ciudad.

ESQUEMA N°4.2.AU, DE LA RED VIAL
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\

Simbologia

= \/ias pavimentadas

=== \/ias no pavimentadas I ‘ &
5 4 2 /

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

Si se observa la figura anterior, las vias no pavimentadas se concentran en las areas sur y oriente de
la ciudad, y son un reflejo de las tendencias de crecimiento urbano por extensién.

La vialidad presenta por lo general un buen estado de la via, salvo en algunos casos en que existen
problemas de accesibilidad debido a diferentes factores como: ancho reducido del perfil de la via,
calzada en mal estado, vegetacién que dificulta la circulacién y anegamiento.

Un problema derivado del transporte es la carencia de estacionamientos publicos en la parte central
de la ciudad (Av. O"Higgins y calle Fresia principalmente). Este problema se debe a la gran cantidad
de vehiculos particulares que visitan la ciudad durante la época estival. En esta materia es importante
desincentivar el uso de vehiculos, a través de diferentes mecanismos como: control a través de
parquimetros, mejorar el transporte publico, fortalecer circuitos y espacios peatonales, crear areas de
estacionamientos fuera del area centras, etc.

ESQUEMA N° 4.2.AV, UBICACION DE VIAS CON PROBLEMAS DE ACCESIBILIDAD

P

L _. /*‘ e Anso
w ‘

5

iy

52

<
)
ACceso

‘b.CordiIIera e '
Callejon .
Triunfo |

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Las vias con principales problemas de accesibilidad son:

Pasaje Ansorena, perfil de calle de 4 mt, lo que genera un problema de accesibilidad, por ser el Gnico
camino que comunica a Planta de tratamiento de aguas servidas, por donde transitan ademas de
vehiculos, camiones.

Pje. Los Alamos, Pje. Los Chilcos, Pje El Triunfo, Pje. Sanzana, perfil de calle angosto de 4,00 mt, lo
gue genera un problema de accesibilidad, ademas de mal estado del camino.

Acceso Villa Trancura, ancho de perfil angosto con vegetacion a ambos lados del camino que dificulta
el transito, camino en mal estado.

Calle las Araucaria, sector La Turbina, ancho de perfil de calles angostas con distintas geometria y
mal estado del camino.

Acceso a Poblacion Cordillera, tramo vial sin regularizar, ademés de problema de anegamiento por
aguas lluvia, con mal estado del camino.

Calle Rio Claro, mal estado de la via, con un importante transito diario, por comunicar a poblaciones,
Entre Rios, Los Arrayanes y Libertad.

Ciclovias

Dentro de la localidad, existe la bicicleta como medio de transporte de gran uso por parte de los
habitantes como por los turistas, que la utilizan de manera permanente. Actualmente la ciudad cuenta
con dos ciclovias, por calle Ansorena desde Avenida O Higgins hasta Pedro de Valdivia y la otra en
costado norte del Camino Internacional, desde calle Colo Colo hasta la calle Los Calabozos.

Sanitaria

Sistema de Agua Potable

Etapa de Produccién

El servicio de agua potable de Pucon cuenta para su abastecimiento con tres captaciones, una
superficial de vertiente y dos sondajes. Desde la captacién superficial de la vertiente nacen cuatro
aducciones independientes que confluyen en una tuberia comudn al llegar al estanque de regulacion
semienterrado de 1000 m® de volumen, gue abastece el sector central de Pucdn. Este a su vez,
alimenta una planta elevadora que abastece un estanque elevado de 300 m® de volumen, que
alimenta los sectores intermedios de la ciudad, ubicados en el de regulacion alto, denominados Pucén
Oeste y Jardines del Claro, este Ultimo sector posee un estanque semienterrado de 60 m>.

Los dos sondajes abastecen el estanque semienterrado de 2000 m? de volumen, ubicado en el recinto
Cordillera, que alimenta los sectores central y bajo de la ciudad.

La totalidad de los recursos captados son desinfectados mediante la aplicacion de gas cloro. Ademas
se dispone de un sistema de Fluoruracion en la planta de agua potable de Pucén y en el recinto
Cordillera.

Los elementos principales del sistema de produccion son:

e Captacién superficial con barrera. Caudal 120 I/s; largo barrera 13m.; alto de barrera 1,5 m.

e Sondaje N°9044. Caudal 56 I/s; profundidad 30 m.; diametro 350 mm.

e Sondaje N°9054. Caudal 56 I/s; profundidad 60 m.; didmetro 350 mm.

¢ Impulsion sondaje N°9044. HDPE, didmetro 450 mm, largo 827m; Acero, diametro 300 mm, largo

30m.

Impulsién sondaje N°9054. PVC, diametro 315 mm, largo 625m.

e 4 macro medidores electromagnéticos, dos de diametro 150 mm., uno de 200 mm. y el otro de 400
mm.
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e 2 centros de cloracion, caudales 120 I/s. y 95 I/s.
e 2 centros de fluoruracion, caudales 120 I/s. y 95 I/s.

Etapa de Distribucion (carta 8)
El sistema de distribucidn de agua potable de Pucén define dos areas de atencion.

La primera corresponde al sector central de la localidad, que es abastecido desde el estanque
semienterrado de 1000 m®, mediante una aduccién de PVC y desde el estanque semienterrado
Cordillera de 2000 m®, mediante una aduccién de HDPE. Desde ambas aducciones se desprenden
las tuberias menores que cubren el 100% del area poblada del sector.

La segunda area de atencidn se abastece de un estanque elevado de 300 m®, mediante una matriz
alimentadora de PVC y Acero.

Los materiales de la red de distribucion de Pucon se distribuyen aproximadamente en un 60% de
PVC, un 38% de cemento ashesto y un 2% de fierro fundido, en diametros que varian desde 75 mm.
hasta 500 mm.

Los elementos principales de la etapa de distribucion son los siguientes:

Estanque semienterrado Cordillera. Hormigdn armado; volumen 2000 m®

Estanque semienterrado Pucén antiguo. Hormigén armado; volumen 1000 m®

Estanque elevado Pucén sector alto. Hormigén armado, altura 10 m.; volumen 300 m>.
Estanque semienterrado Jardines del Claro. Hormigén armado; volumen 60 m®

3 macro medidores electromagnéticos, diametros 300 mm.; 250 mm. Y 150 mm.

Aduccion HDPE, diametros 500 mm. y 400 mm., longitudes 1010m. y 542 m. respectivamente.
Aduccion PVC, didmetro 315 mm., longitud 652m.

Aduccion PVC y Acero, diametro 250 mm., longitudes 340m. y 18 m. respectivamente.

Red de distribucidn, diametros 75 a 500 mm., longitud 53.465m.

En la cafieria de Impulsion existe un inyector para cloracién para el tratamiento del agua.

Sistema de Alcantarillado

Etapa de Recoleccién.

El sistema de recoleccién de aguas servidas de Pucon esta conformado por una red de colectores que
data desde el afio 1982, que esta compuesta mayoritariamente por tuberias de PVC en un 53% y de
cemento asbesto en un 43%, en didmetros que varian entre 175 y 450 mm.

Existen dos plantas elevadoras de aguas servidas (PEAS), que impulsan sus aguas hacia el sector sur
oriente de la localidad.

Los elementos principales de la etapa de recoleccién son los siguientes:

o PEAS Los Castafios; caudal 18 I/s; altura manométrica 6 m.

Impulsién Los Castafios; PVC ; diametro 110 mm.; longitud 42 m.

PEAS Los Arrayanes; caudal 15 I/s; altura manométrica 20 m.

Impulsiéon Los Arrayanes; PVC ; diametro 160 mm.; longitud 2.300 m.

Red de colectores, PVC y cemento asbesto, diametros entre 175 y 450 mm., longitud 33.216m.

Etapa de Disposicion
El sistema de disposicion de las aguas servidas de la ciudad de Pucén tiene dos PEAS que impulsan
las aguas servidas hacia una planta de tratamiento de lodos activados del tipo SBR.

42- 73

Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda Los Castafios 143 Fonofax 32 689801 EMail taden@terra.cl Vifia del Mar


mailto:taden@terra.cl

Actualizacién Plan Regulador Comunal de Pucén

Il Etapa: Diagnostico

El 4rea comprendida entre las calles Holzapfel, ColoColo, Brasil y Caupolican, correspondiente al
sector Poniente de la localidad, es saneada por la PEAS Costanera, ubicada en la calle Caupolican, la
cual impulsa sus aguas hacia la planta de tratamiento.

El area sur oriente de la ciudad, entre las calles Brasil, Colo Colo, Lincoyan y R. Guifiez, es saneada a
través de la PEAS Colo Colo, ubicada en la esquina de Colo Colo con Pedro de Valdivia, la cual
impulsa sus aguas hacia la planta de tratamiento.

El sistema de tratamiento se basa en lodos activados de flujo discontinuo tipo SBR convencional, de
dos reactores. La operacion del sistema permite la remocién biologica de fésforo y nitrégeno, a través
de condiciones de ausencia de oxigeno.

Las aguas servidas tratadas se descargan al rio Claro a través de emisario y descargas paralelas.

El sistema de tratamiento cumple con lo estipulado en el D.S. N°90 del afio 2000.

Los elementos principales de la etapa de disposicién son los siguientes:

e PEAS Costanera, caudal 120 I/s, altura manométrica 12 m

Impulsién Costanera, material cemento asbesto, diametro 400 mm, longitud 2675 m.

Grupo Generador PEAS Costanera; 150 KVA.

PEAS ColoColo, caudal 105 I/s, altura manomeétrica 25 m

Impulsion ColoColo, material PVC, diametro 400 mm, longitud 50 m.

Grupo Generador PEAS ColoColo; 116 KVA.

Planta de Lodos Activados tipo SBR, caudal 112 I/s.

Grupo Generador PTAS, 500 KVA.

Emisario Descarga N°1, Cemento asbesto, diametro 700 mm, longitud 145 m.

Emisario Descarga N°2, Cemento asbesto, diametro 800 mm, longitud 357 m.

Macromedidor electromagnético

ESQUEMA 4.2.aw
DE ZONAS SIN ALCANTARRILLADO

En la actualidad la empresa encargada
en la administracion de la planta de
tratamientos de aguas servidas tiene
intenciones de ampliarla.

Las zonas que no tiene alcantarillado en
el sentido poniente oriente son: Camino
al Volcan, sector La Turbina, Villa
Trancura, Sector el Triunfo, Sector
Puesta del Sol y Sector tres esquinas,
(desde el camino intenacional al sur)

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda.

Sistema de recoleccién v disposicién final de basura
Recoleccién de basura se realiza todos los dias, durante todo el afio. Durante el verano son
contratados camiones adicionales para dar abasto con la demanda, que se triplica en esta época.

42- 74

Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda Los Castafios 143 Fonofax 32 689801 EMail taden@terra.cl Vifia del Mar


mailto:taden@terra.cl

Actualizacién Plan Regulador Comunal de Pucén
Il Etapa: Diagnostico

No existen contenedores habilitados en el espacio urbano. La recolecciéon es tradicional. Se realiza
propiedad por propiedad, y la manipulacion de la basura se realiza de manera manual hacia el camién
recolector. Los camiones de recoleccién, una vez llenos se dirigen al vertedero municipal de la
comuna.

El vertedero municipal se localiza a 17 km de Pucén, camino a Curarrehue. Con una superficie total de
40 hectéreas, de las cuales tres hectareas estan siendo utilizadas.

Energia
Pucoén es atendido por la red publica de electricidad por CGE, con una cobertura cercana al 100% en

el area urbana, en el area urbana solo se encuentra instalada una subestacién camino al volcan.

ESQUEMA N° 4.2 .AX
POSTACION ELECTRICA EN LA CIUDAD DE PUCON

“1df H
Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

42- 75

Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda Los Castafios 143 Fonofax 32 689801 EMail taden@terra.cl Vifia del Mar


mailto:taden@terra.cl

Actualizacién Plan Regulador Comunal de Pucén

Il Etapa: Diagnostico

4.2.6 CAPACIDAD DE GESTION

La municipalidad durante cada afio firma varios convenios con diferentes instituciones, que enmarca la
capacidad de gestion del gobierno local, a continuacion se enumeran todos los convenios durante el
presente afio.

Decreto

18

24

100

798

859

897

904

908

958
1337

2042
2343
2576

2579

2581
2598
2709

Fecha

04.01.2007

08.01.2007

19.01.2007
23.03.2007
30.03.2007
05.04.2007
09..04.2007
09.04.2007
18.04.2007
24.05.2007

04.07.2007
21.08.2007
25.09.2007

25.09.2007

25.09.2007
28.09.2007
19.10.2007

TABLA N° 4.2.AC, DE CONVENIOS DURANTE EL PRESENTE ANO.

Entidad del convenio

Conv entre la Mun Y Bienes Nacionales IX Regién "Cooperacién Para Fomentar
El Turismo

Conv entre la Mun Y Policia Investigaciones De Chile"Proteccién de Personas y
Prevencioén Delictual”

Conv entre la Mun Y INALCO Sur

Conv entre la Mun Y MINEDUC "Informética Educativa"

Conv entre la Mun Y SERVIU IX " Pavimentacién Participativa"
Conv entre la Mun Y Universidad Mayor "Programa Dental"
Conv entre la Mun Y SERNATUR "Difucién Turistica"

Conv entre la Mun Y Instituto Libertad "Scesoria Juridica"
Conv entre la Mun Y Universidad Arturo Prat Sede Victoria

Conv entre la Mun Y Servicio de Cooperacion Técnica IX Regién " Buenas
Practicas Gestién Municipal "

Conv entre la Mun Y JUNAEB "Raciones Internados Sector Rural"
Conv entre la Mun Y Mun. Loncoche "Cooperaciéon Mutua"

Conv entre la Mun Y Servicio Nacional Capacitacién y Enpleo"Bonificacion Mano
de Obra"

Conv entre la Mun Y Servicio Salud Araucania Sur "Rehabilitacién Integral en la
Red de Salud

Conv entre la Mun Y Servicio Salud Araucania Sur "Atencién Odontoldgica 2007 "
Conv entre la Mun Y Convenio Marco MINVU "Construccién Viviendas Rurales"

Conv entre la Mun Y Carabineros de Chile "Convenio de Cooperacion En
Seguridad Ciudadana"

Departamento
Municipal

S/IM
Alcaldia

Adm
Daem
SIM
Dideco
Dideco
Adm
S/IM
Adm

Daem
SIM
Omil

Salud

Salud
Secplac

Adm

Como se puede observar los convenios son de variada indole demostrando la preocupacion del
gobierno local por no tener carencia en ningunas de las materias.

a)

Plan intercomunal

Instrumentos de Planificacién

La ciudad de Pucén cuenta con un Plan Regulador Intercomunal Villarrica-Pucén, aprobado por
Decreto N° 605 (MINVU) de 1978. El que comprende 3 unidades territoriales; Unidad territorial A:
aquella establecida por el limite comunal de Villarrica, Unidad territorial B: Aquella establecida por el
limite comunal de Pucén y Unidad Territorial C: es aquella establecida entre las unidades territoriales
Ay By dentro de los limites de aplicacion territorial del Plan Regulador Intercomunal.
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ESQUEMA N° 4.2.AY, DEL PLAN INTERCOMUNAL VILLARRICA - PUCON

PLAN INTERCOMUNAL
VILLARRICA-PUCON

[EF] AREA DE RIEZGO POR CORRIENTES DE BARRO O ALUVIONES
|:| Z0OMA DE AREAS VERDES Y PLAYAS

Hl ZCNA DE CAMRING

Il 7oNA DE HOTELERWA ¥ PARQUE RESIDEMNCIAL

Il ZoNA DE HOTELERWA, EQUIPAMIENTO TURISTICO Y PARQUE
- Z0MNA DE PROTECCION FORESTAL

Il oA DE VIVIENDA

E ZONA HOTELERA

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda

En la unidad territorial C, es donde se establecen los distintos usos aplicable por el Plan Regulador
Intercomunal para la ciudad de Pucon que comprende desde el limite comunal por el poniente hasta la
ciudad de Pucén por el oriente de lo cual se observan las siguientes zonas y area como;

Zona de Vivienda.

Zona Hotelera.

Zona Hotelera y de Parque Residencial.

Zona Hotelera, de Equipamiento Turistico y de Parque.
Zona de Camping.

Zona de Areas Verdes y Playas.

Zona de Proteccion Forestal.

Areas de riesgo por corrientes de barro o aluviones.

Como se puede desprender (esquema del Plan Intercomunal Villarrica — Pucon), en el area normada
se localizan 7 zonas y 1 &rea de riesgos naturales, que se ubican adyacente de la ruta 199 ch,
exceptuando una zona de riesgo que esta por sobre la desembocadura del rio Trancura al oriente de
la ciudad de Pucon.
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Plan Regulador De Pucén
La ciudad de Pucén cuenta con Plan Regulador, con resolucion 004, con fecha 14 de febrero de 1994,
el cual consta de las siguientes areas;

e Areas Consolidadas: Son las Areas Urbanas que cuentan efectivamente con urbanizacion
completa, con la capacidad del suelo de ser dividido y para recibir edificaciones debidamente
conectada a las redes de los servicios de utilidad publica o que cuenten con otro sistema
autorizado por la reglamentacion vigente.

e Areas de extension Urbana: Son las Areas planificadas externas a las areas consolidadas,
capaces de recibir el crecimiento en extension previstos para el centro poblado en los 30 afios
siguientes.

e Areas Especiales: Son las Areas planificadas que, en razon de su especial destino o naturaleza,
estan sujeta a restriccion de diversos grado en cuanto a su urbanizacion y edificacion, tales como
zonas de playas, riesgo volcanico, derrumbes, cauces naturales y de obras de infraestructura
como plantas de agua potable y otros equipamientos especiales como cementerio y peninsula.

TABLA N° AB, RESUMEN DE AREAS Y SU ZONIFICACION DEL PLAN REGULADOR DE PUCON

AREAS CONSOLIDADAS Y SU EXTENSION AREAS ESPECIALES AREAS DE EXTENSION
ZONA Z-1 ZONAZR-1(ABYC) ZONA Z-E7
ZONAZ-2  ZONAZ-2E ZONA ZR-2 ZONA Z-E8
ZONAZ-3 ZONA ZR-3
ZONA Z-4 ZONA ZR-4
ZONAZ-5  ZONAZ-5E ZONAZR-5  ZONAZR-5E
ZONAZ-6  ZONAZ-6E ZONAZR-6  ZONAZR-6
ZONAZ-9  ZONAZ-9E ZONA ZR-7

ESQUEMA N° 4.2.AZ, DEL PLANO REGULARDOR VIGENTE DE LA CIUDAD DE PUCON

Zonificacian

#Areas Consolidadas  Areas Especialas
v su Extensian

Z1 ZR-14
52-2 Iy ZR-18
ERER: [ITII0 27-1c
EnE B

Lage Vilarka

Foc)za (LTI -2
[Tz I =F-
B = 5= [ zrs
[CC]zs [ zr-5E
[]z¢E [[11] zr-8
Cl=s I zR-7

Areas de Extensidn

-

Fuente: Direccion de Obras Municipalidad de Pucoén.
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La Unica zona que esta normada en ambos planos reguladores (intercomunal y comunal) es la zona
de la peninsula, donde en el Plan Intercomunal es normado como zonas de areas verdes y playas, en
cambio en el plan regulador es normado dentro de areas especiales como ZR-5E, donde se permiten,
la edificacién de viviendas, equipamiento turistico; hoteles y apart-hoteles de escala regional y sus
elementos complementarios de esparcimiento y equipamiento deportivo como; canchas de golf, tenis,
squach, basketball, piscinas, ademas que de todo proyecto debe considerar, como minimo las
siguientes condiciones

a) uso exclusivo de equipamiento turistico de alto nivel (4-5 estrellas)

b) Conservacion y preservacion de la vegetacion nativa.

€) manejo unitario del area

d) constructibilidad sera de un 5%.

e) localizacion de construcciones en forma dispersa

f) condiciones minimas de urbanizacion seran las exigidas por la legislacion vigente

g) construcciones y estudio paisajistico a nivel de anteproyecto deberan contar con el visto del
departamento de desarrollo urbano e infraestructura de la secretaria Ministerial De Vivienda Y Urbanismo
IX Region y del Servicio Nacional De Turismo IX Region.

Lo que demarca dicha zona de un tratamiento exclusivo con respecto a su equipamiento y de
preservacion del medio natural.

Sintesis Antropica

Con respecto al area intercomunal entre Pucén y Villarrica, existe una presion inmobiliaria para que se
concrete el camino de la segunda franja, y asi consolidar dicha area que en la actualidad es ocupada
con asentamientos con baja densidad dispersa, siendo la principal limitante, el riesgo volcanico y la
deficiente infraestructura sanitaria. El mejoramiento de la ruta 199-CH, no satisface las necesidades
de la localidad ya que su estandar, no cumple las expectativas del gobierno local, ya que su perfil no
sera ampliado a 2 vias por sentido sino que mantiene su actual perfil, con mejoras en los cruces mas
complejo del trayecto, ademas de muros, ciclovias, sefialeticas, pasarelas, etc. Con respecto a la otra
alternativa de comunicacion vial es consecuente el abrir un nuevo frente de desarrollo turistico no
explotado rivera norte del lago Villarrica, teniendo la cualidad de ampliar una oferta de lago
inaccesible, a desarrollar.

El crecimiento tendencial que tiene Pucén con respectos a la demanda habitacional del sector social
se esta gestando de manera dispersa hacia el camino a Caburgua, tanto hacia el norte (sector el
Claro), como hacia el sur (sector Cordillera, Ramon Guifiez) del camino internacional, generando una
ciudad dispersa y por ende con un mayor gasto de energia, los loteos brujos son una sefial de la
tendencia natural que esta tomando la ciudad.

El rol turistico de la ciudad ha generado que la principal fuerza de trabajo se concentre en el comercio,
siendo el porcentaje mas alto el de trabajadores asalariados en relacién a esta actividad.

Existe una alta movilidad del 20% del total de la poblacién lo que demuestra que Pucén es una ciudad
atractiva para asentarse, determinado por su calidad de vida como por la oportunidad laboral, en el
periodo estival.

Los principales proyectos de inversion publica estan ligados a mejorar las vias de conexion tanto hacia
la ciudad, como dentro de ella: Ruta 199-CH, como el By-pass Pucoén, el cual va ha generar un alto
impacto por sus caracteristicas.

Con respecto a los proyectos con financiamiento privado se concentran tanto en el acceso poniente
como por el oriente de la ciudad de Pucén, generando una permanente presion inmobiliaria. Asi hay
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permanentes propuestas de ideas de proyectos, como el teleférico, u otros los cuales nunca logren
pasar a la etapa de proyecto.

Desde el casco antiguo de la ciudad, hacia el oriente existen gran cantidad de sitios eriazos que es
por donde esta la tendencia natural de crecimiento, ademas de existir zonas de alto deterioro. Otra
caracteristica de la ciudad son todos los valores paisajisticos adyacentes a los actuales
asentamientos. Los valores del suelo estan en relacion a su proximidad al lago Villarrica como a la
plaza de armas como a las principales arteria Av, O,higgins y calle Fresia, bajando sus valores hacia
el oriente de la ciudad.

Con respecto al equipamiento; salud, seguridad, recintos deportivos, tienen una doble dualidad ya que
durante el afio, cumplen con los requerimientos de la poblacion, pero en periodo estival, todos sus
equipamientos son sobrepasados, por lo que hay que evaluar que tipo de soluciéon se entregara al
visitante, para que ademas ese equipamiento ayude a la ciudad a proyectarse para la ocupacion de
las instalaciones durante todo el afio.

Las actividades productivas se emplazan principalmente desde el casco antiguo hacia el oriente, lo
gue demuestra la heterogeneidad de usos para esa area que es el crecimiento natural de la ciudad.
Las actividades molestas se ubican mas alejada por el mismo camino a Caburgua, determinado por
ser predios de dimensiones mas grandes que en el area urbana.

Con respecto a las areas verdes, existe un déficit de espacios publicos destinado con esta finalidad al
interior del area urbana, no haciéndose presente, determinado a las vistas paisajisticas que se
generan desde el interior de la trama urbana, gestado por el volcan Villarrica y el lago del mismo
nombre, pero esto no significa que no se proyectes nuevos espacios con esta finalidad para fortalecer
la imagen urbana de la ciudad entorno a valores paisajisticos irrepetibles. EI mobiliario urbano es
importante para fortalecer la imagen de toda ciudad lo importante es que mantengan una
homologacién entre los distintos mobiliarios que en este caso son consecuente, con la ocupacion de
madera como el material, a ocupar.

El patrimonio cultural esta bien definido y tiene su carta de presentacion a través del edificio municipal,
que es el edificio que representa la imagen de los edificio patrimoniales de la localidad con la
ocupacion de pronunciadas cubiertas de 2 aguas, con revestimientos en piedra y madera, siendo el
espacios mas representativo de la ciudad alrededor de la plaza de armas.

Existen extensos recorridos de locomocién colectiva dentro del &rea urbana debido a la existencia de
areas pobladas alejadas del centro abastecedor de la ciudad, el medio de transporte esta
representado por colectivos que satisfacen la demanda interna de la ciudad. La ubicacion de taxis se
concentra principalmente alrededor de Av. O’higinns y plaza de armas. Los terminales interurbanos
generan una congestion que se acrecienta en periodo estival, que seria bueno el poder entregar una
buena solucion al respecto para disminuir dicha situacion de saturacion vial con recorridos laberinticos
de salida de la ciudad.

Existe una deficiencia de estacionamientos en el area céntrica de la ciudad que se incrementa en el
periodo estival, por lo que hay que prever alguna solucién al respecto para mitigar dicha situacion.

Las principales vias con problemas de accesibilidad esta determinado por su perfil de pasaje, que no
satisfacen la necesidad de los usuarios o por su mal estado.

Con respecto a la infraestructura sanitaria es necesario evaluar cuales son las proyecciones de la
empresa a cargo ya que hay zonas con deficiencia sanitarias tanto hacia el oriente como al poniente
desde la ciudad, dentro del area urbana la ciudad esta abastecida.
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Con respecto a la energia eléctrica la ciudad esta abastecida en un 100%, su deficiencia es solo
paisajistica, ya que el cableado generan contaminacion visual que afecta directamente a la imagen de
la ciudad.

Con respectos a los instrumentos de planificaciones estos son deficientes, los que actualmente estan
sobre pasados por la presion inmobiliaria destinados a la segunda vivienda, y por la demanda
habitacional en el ambito social.
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4.2.7 ANALISIS DE TENDENCIAS
a) ESCENARIO TENDENCIAL

Pucén se presenta como una ciudad en donde la tasa de poblacion se mantendra con los indices
actuales, en donde existird un paulatino crecimiento en infraestructura (Vialidad, Sanitaria, etc.) y
equipamiento (Educacion, Salud, Servicios, etc.) Se generard un crecimiento por extension, a través
de loteos irregulares y parcelas de agrado, trayendo consigo diferentes problematicas como: la
perdida de espacios con valor natural, problemas ambientales (contaminacién de napas subterrdneas
y en consecuencia de las aguas del lago Villarrica) y el asentamiento en zonas de riesgo entre otros.

Aumentara el turismo masivo y no selectivo, factor que sera atractivo para la inmigracion de gente en
busca de nuevas expectativas, trayendo consigo una demanda en materia de vivienda y servicios. La
segregacion residencial se acentuard, generando barrios de viviendas sociales alejados del centro de
la ciudad. Estos nuevos asentamientos demandaran soluciones en materia de transporte y servicios.

La vialidad estructurante se mantendrd aumentando los problemas de congestiona y estacionamiento
vehicular, los espacios publicos peatonales como areas verdes y aceras no resistiran a la gran
cantidad de personas que visitaran la ciudad ya que la estacionalidad turistica serda cada ves mas
acentuada. Los espacios de esparcimiento como pubs y discotecas aumentaran ubicandose en
sectores residenciales afectando la calidad de vida de sus habitantes.

Debido al fuerte crecimiento no regulado de la ciudad, ésta comienza a perder paulatinamente su
identidad fisica y cultural. Se perderan edificios con valor patrimonial no protegidos, espacios
naturales se reduciran, se generard y acentuara una conurbacién con los centros poblados como
Villarrica y Caburgua y disminuira aun mas el acceso al borde del lago Villarrica. Aumentara la
construccion en altura perdiendo asi la contemplacion de hitos embleméticos de la ciudad como el
lago y volcan Villarrica.

Roles y Vocaciones de la Localidad

La ciudad de Pucén posee un rol turistico masivo y no selectivo, factor que sera atractivo para la
inmigracion de gente en busca de nuevas expectativas, en donde el lago Villarrica y el Volcan
Villarrica se convierten en los principales atractivos. Estas caracteristicas naturales hacen que la
ciudad posea una marcada estacionalidad debido a que la principal actividad es el turismo de playa y
en segundo lugar el volcan. Estas condiciones generan un elevado namero de “segundas viviendas” y
una poblacion flotante que dobla a la poblacién local, sobrepasando la capacidad que posee la ciudad
de Pucdn en cuanto a espacios publicos, transporte, vialidad, infraestructura sanitaria, equipamiento y
servicios.

Localizacién de Actividades

Las actividades se concentran en torno, Av. O,higgins, calle Fresia y entorno a la plaza de armas, es
donde se concentran todas las actividades. La segunda vivienda se emplaza junto al borde del lago,
afectando principalmente el paisaje natural que se obtiene desde las playas. Existe una concentracién
del centro de abastecimiento para la poblacion local, lo que genera una fuerte congestion en el centro
del &rea urbana.

Solo se desarrolla un equipamiento para satisfacer las necesidades de la poblacién permanente de la
ciudad no tomando encuentra, el aumento de poblacién flotante en periodo estival poblacion que
aumenta el doble, no satisfaciendo las necesidades de la poblacién. El caracter de temporalidad no
ofrece un empleo estable por lo que los habitantes de Pucén se ven obligados a emplearse en otros
sectores principalmente en la ciudad de Villarrica.
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Los espacios de esparcimiento como pubs y discotecas aumentaran ubicandose en sector donde
concentra todas las actividades, afectando la calidad de vida de sus habitantes.

Areas de Restriccion

La ciudad de Pucon se encuentra emplazado sobre depdsitos laharicos recientes y antiguos,
evidenciado la activa accion del volcan Villarrica, lo que no esta dimensionado, por lo cual el
asentamiento humano no se resguarda al respecto. Por otra parte, la ciudad presenta problemas de
anegamiento asociados a la falta de un adecuado sistema de evacuacion de aguas lluvias, tipo de
material volcanico sobre el que se emplaza y a la infiltracion y manejo de canales de drenajes
naturales, lo anterior, debido al crecimiento urbano hacia sectores que requieren obras de habilitacién
para su uso seguro. Siendo el lago Villarrica, un recurso de importancia para la ciudad, se ha visto
afectado por el aporte de aguas servidas y otros escurrimientos provenientes de las viviendas y otras
construcciones emplazadas principalmente en el area intercomunal Villarrica — Pucon, lo que
acrecenta la contaminacion del lago Villarrica.

Conectividades e Intensidad entre la comuna v el centro urbano con otras entidades de la
regién

La conectividad entre la ciudad de Pucén y la ciudad de Villarrica presenta problemas de congestién
en materia de comunicacion vial, lo que trae serias dificultades en los desplazamientos de la poblaciéon
local y temporal. Dentro del &rea urbana se genera gran congestion ya que las vias principales no dan
abasto, el transporte de pasajeros intercomunal, entorpece el normal funcionamiento del area central,
generando congestion.

Areas de Extension Urbana

Las areas de extensidn se ubican hacia el oriente de la ciudad en distintos sectores generando un
crecimiento inorgénico. Las areas de extension se generan por una parte a la consolidacion de vias de
penetracién hacia sectores de consolidacion como del Claro, por el norte del camino internacional
como hacia sector Cordillera, por el sur del camino internacional, este tipo de crecimiento se debe
principalmente a la gran necesidad de viviendas de caracter permanente, sociales alejadas del centro
de la ciudad. Hacia el camino el Volcan como por la ruta 199ch, se emplazan proyectos inmobiliarios
condominios y parcelas de agrado, trayendo consigo diferentes problematicas como: la perdida de
espacios con valor natural, problemas ambientales (contaminacién de napas subterrdneas y en
consecuencia de las aguas del lago Villarrica) y el asentamiento en zonas de riesgo entre otros,
saturando dicha zona. Estos nuevos asentamientos demandaran soluciones en materia de transporte,
infraestructura y de servicios.

Sistema de Espacios Publicos

La localidad posee puntuales espacios publicos de esparcimiento de plazas constituyéndose la playa
Larga de Pucdn como los Unicos espacios de esparcimiento, respondiendo principalmente a las
demandas de turistas. Disminuira aun mas el acceso al borde del lago Villarrica. Aumentara la
construccion en altura perdiendo asi la contemplacion de hitos embleméticos de la ciudad como el
lago y volcan Villarrica.
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ESQUEMA 4.2.BA, ESCENARIO TENDENCIAL

B centro ceEzuramienTe [0 areasconsounencs [ ARESS DE RESTRICCION AHEGAMIENTS = VILIDSD
B e:rocos PUBLKCOS B :REL: DEENTENSION B :RELS DE RESTRICCKN INUHDRCKOH

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda.
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b) ESCENARIO MODERADO

Pucon consolida sus actividades fortaleciendo el turismo selectivo (etnoturismo, ecoturismo, turismo
de naturaleza, etc) y minimizando la estacionalidad. A través de esto disminuye el desempleo y la
inmigracion.

El crecimiento de la ciudad se regula evitando la extensién desmedida hacia el norte y oriente del
centro urbano. Se protegen los recursos naturales que rodean a la ciudad y se urbanizan nuevos
sectores residenciales. Se consolidan y desarrollan espacios urbanos como el eje del camino
Internacional, paseos costeros, la Poza, Parques, etc. También se concreta el By Pass del camino
Internacional que descongestiona el transito vehicular por el centro de la ciudad. Se mejoran ademas
las vias de acceso a la ciudad y se consolida el Camino al Volcan.

En materia Inmobiliaria, se desarrollan nuevos conjuntos habitacionales en los sectores norte y oriente
de la ciudad junto al Camino Internacional, dejando entre ellos espacios con valor natural.

La imagen urbana de la ciudad se fortalece a través de ordenanzas municipales que regulan las
caracteristicas morfologicas del medio construido, logrando asi un significativo avance en materia de
identidad, los edificios con caracter patrimonial se protegen, al igual que los espacios con valor natural
(La Poza, La Peninsula, rivera y delta del Rio Trancura, etc.).

Se especializan (conformacién de barrios) distintos sectores de la ciudad como por ejemplo: sectores
comerciales, de servicios, centro civico, areas netamente residenciales, areas de esparcimiento, etc.

Se fortalece el equipamiento y la infraestructura, de acuerdo a las demanda de la comunidad y sus
visitantes.

Roles y Vocaciones de la Localidad

La localidad posee un rol turistico que empieza a especializarse, pera peder la estacionalidad,
fomentado por sus recursos naturales del Lago Villarrica y el Volcan Villarrica, y su entorno inmediato.
Aumenta el nivel de equipamiento y servicios con un comercio orientado principalmente a la actividad
propia de la comunidad como para satisfacer la demanda del turista. Se conforma el centro urbano
diferencidndose entre si, segun su rol, el cual es capas de responder a todas las necesidades.

Localizacién de Actividades

La actividad se centra principalmente en el turismo especializado, ofreciendo fuentes de empleo a la
poblacion local. Deja de haber empleo estacional y se convierte en permanente debido a la alta
demanda de servicios turisticos. La localizacion de las distintas actividades se concentra en todo el
casco fundacional aumentando la oferta de servicios, fortalecido con el mejoramiento de los espacios
publicos. El desarrollo de la actividad turistica se ejecuta a través de un aumento de los
establecimientos de alojamiento, restaurantes, locales de artesania y espacios recreativos,
emplazados en areas cercanas a borde del lago como hacia camino a Villarrica o Caburgua.

Areas de Restriccion

Se reconocen zonas de restriccidbn por inundacién y de riesgo volcanicos, con limitantes para el
desarrollo habitacional, para ser acotado por los estudios correspondientes. Con respecto al
anegamiento se realizan obras para solucionar el problema y poder generar nuevas areas para el
asentamiento humano, con respecto a restriccién de inundacion del rié6 Trancura se realizan obras de
mejoramiento en sus riveras y ademas se recuperan espacios para el esparcimiento adjunto a la rivera
norte del rio.
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Conectividades e Intensidad entre la comuna y el centro urbano con otras entidades de la
region

La conectividad entre Villarrica y Pucén se fortalece a través de la mejora de la ruta 199-CH, con una
infraestructura vial adecuada. Se concreta el By Pass del camino Internacional que descongestiona el
transito vehicular por el centro de la ciudad. Se mejoran ademas las vias de acceso a la ciudad y se
consolida el Camino al Volcan.

Areas de Extension Urbana

La localidad se extiende principalmente hacia los sectores norte y oriente de la ciudad junto al Camino
Internacional desarrollan nuevos conjuntos habitacionales, dejando entre ellos espacios con valor
natural. Adjunto al camino internacional se establecen areas para el equipamiento turistico compatible
con el habitacional.

Sistema de Espacios Publicos

Se consolidan y desarrollan espacios publicos como el eje del camino Internacional, paseos costeros,
la Poza y Parques, junto a las playa larga se consolida parque costero que conforman areas de
amortiguacion y junto al desagtie del rio Trancura se emplaza un extenso parque que recorre la rivera
sur. La localidad cuenta ademas con paseos peatonales junto a playas.
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ESQUEMA 4.2.BB, ESCENARIO PESIMISTA ESCENARIO MODERADO

FE CENTRC DE BE2UIPARIENTS
WODRERCKD

730 AREAS CONSOLIDADAS

E— WIALIDAD
[ ETENS KON ERUIPEMIENTO B :RESS RESTRICCION INUNDETIN BBl 2RE2S DEESTENSKN
f COMERCHD
B CENTRC DE SERVICKS FEE  espacios PUBLICOS

Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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c) ESCENARIO OPTIMISTA

Pucon se conforma como una ciudad sustentable, logrando un equilibrio entre los elementos
antrépicos y los recursos naturales. Se minimizan y mitigan los impactos ambientales asi como los
riesgos naturales (volcan).

Se consolidan las actividades turisticas planificadas como actividad econémica fundamental de la
ciudad, consolidando el turismo selectivo y eliminando la estacionalidad. Se establecen los
mecanismos necesarios para que esta y otras actividades no afecten a los recursos naturales y
culturales, asegurando asi una buena calidad de vida para la poblacién local y sus visitantes. Pucén
obtiene asi una marcada presencia en el ambito internacional y se constituye el principal centro
turistico del pais.

La inmigracion es escasa, reduciendo asi los indices de cesantia, la poblacién local se ocupa
principalmente en el &mbito turistico, a través de la capacitacién y politicas publicas que fortalezcan
el emprendimiento y desarrollo de esta actividad.

La infraestructura vial se desarrolla fuertemente consolidando las vias existentes y creando nuevas
soluciones viales, destinadas principalmente a resolver problemas de congestién vehicular y como
conectoras de distintos sectores o barrios urbanos.

Se conforman corredores turisticos junto al borde del lago Villarrica y Rio Trancura, incorporando
fuertemente el espacio natural a la ciudad. Aumenta en gran medida la cantidad de espacios publicos
de esparcimiento como, paseos, parques y plazas. La accesibilidad hacia los espacios naturales es
fluida, permitiendo una integracién entre el &mbito urbano y el rural.

Existe un gran desarrollo a través de servicios de calidad en educacion, salud, seguridad, cultura,
recreacion y deportes.

Se regula y fiscaliza el crecimiento urbano, evitando la aparicién de loteos irregulares, construcciones
irregulares y el emplazamiento en zonas de riesgo. La vivienda social se emplaza al interior del centro
urbano, evitando la segregacion residencial y minimizando la inversién en infraestructura y servicios.

Se recuperaran zonas deterioradas (area sur de la ciudad) a través de diferentes politicas e
instrumentos que incentiven el desarrollo urbano.

La imagen urbana se consolida a través de ordenanzas municipales que apunten a desarrollar una
identidad fisica y cultural de la ciudad.

Roles v Vocaciones de la Localidad

La localidad posee un rol turistico, fomentado por sus recursos naturales Lago Villarrica, el volcan, la
rivera del rio Trancura, se fortalecen las quebradas de la zona poniente desde la ruta 199-ch hacia el
sur. Ademas la localidad posee un buen nivel de equipamiento y servicios, solventando asi las
necesidades de la comunidad y de las localidades vecinas. Se crean nuevas fuentes de trabajo,
relacionadas principalmente a la actividad turistica atrves de servicios y equipamiento como cabezera
comunal, generando un aumento en la poblacidn local. La localidad también diversifica sus actividades
turisticas; ecoturismo, agroturismo, etnoturismo, turismo de convenciones, disminuyendo la
estacionalidad. La ciudad aumenta su cobertura total de agua potable y alcantarillado, ademas de
aumentar la capacidad de la planta de tratamiento.

Localizacién de Actividades
Las actividades “productivas” se orientan a las vocaciones que posee la localidad, es decir a la
actividad turistica. Debido a esto se fortalecen las areas de interés turistico y natural a través de
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circuitos ecolégicos, étnicos y recreativos. Existe también una adecuada infraestructura hotelera y de
recreacion en los espacios de borde. La localidad cuenta ademas con un centro que se extiende
desde el casco fundacional hacia oriente, potenciando la generacion de actividades comerciales,
servicios y equipamientos.

Se recuperaran zonas deterioradas area sur de la ciudad a través de diferentes politicas e
instrumentos que incentiven el desarrollo urbano.

La imagen urbana se consolida a través de ordenanzas municipales que apunten a desarrollar una
identidad fisica y cultural de la ciudad.

Areas de Restriccion

Se reconocen zonas de restriccion por inundacién y de riesgo volcanicos, con limitantes para el
desarrollo habitacional, para ser acotado por los estudios correspondientes. No hay problemas de
anegamiento debido a obras realizadas, con respecto a restriccion de inundacion del rié6 Trancura se
realizan obras de mejoramiento en sus riveras lo cual lo hace apto para circuitos turisticos.

Conectividades e Intensidad entre la comuna vy el centro urbano con otras entidades de la
reqion

La infraestructura vial se desarrolla fuertemente consolidando las vias existentes y creando nuevas
soluciones viales, destinadas principalmente a resolver problemas de congestién vehicular y como
conectoras de distintos sectores o barrios urbanos, especialmente hacia Villarrica, se generan dos
caminos paralelos a ruta 199-CH, uno de caracter local y el otro de caracter interurbano.

Areas de Extension Urbana

La localidad se extiende principalmente hacia los sectores norte y oriente de la ciudad junto al Camino
Internacional desarrollan nuevos conjuntos habitacionales, dejando entre ellos espacios con valor
natural. Adjunto al camino internacional se establecen areas para el equipamiento turistico compatible
con el habitacional, se establece una nueva faja de de ocupacion entre la ruta 199-CH , hacia el sur,
camino paralelo a ruta, con una fuerte proteccion de las quebradas.

Sistema de Espacios Publicos

La localidad posee un sistema integrado de parques y areas verdes. Se conforman corredores
turisticos junto al borde del lago Villarrica y Rio Trancura, incorporando fuertemente el espacio natural
a la ciudad. Aumenta en gran medida la cantidad de espacios publicos de esparcimiento como,
paseos, parques y plazas. La accesibilidad hacia los espacios naturales es fluida, permitiendo una
integracion entre el ambito urbano y el rural.
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ESQUEMA 4.2.BC, ESCENARIO OPTIIMISTA
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Fuente: Proyectos y Estudios Afio 2050 Ltda
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Recursos.

Sin duda que uno de los principales recursos que posee la ciudad son los de caracter natural como:
Lago Villarrica, la Poza, La Peninsula, Rio Trancura y la imagen del entorno natural (Volcén Villarrica)
gue se obtiene desde el interior de la ciudad. Es importante conservar estos hitos de valor natural ya
gue son elementos que otorgan la identidad y el desarrollo turistico a la ciudad.

La actividad turistica existente en la ciudad es un recurso relevante ya que se constituye como eje de
la actividad econdmica. Se debe desarrollar un turismo selectivo, fortalecer el caracter internacional y
disminuir asi la fuerte estacionalidad existente.

La ciudad de Pucon se encuentra ubicada junto a centros poblados nacionales e internacionales
relevantes (Villarrica y San Martin de los Andes) y con funciones similares. Es importante fortalecer
convenios y acuerdos con estos centros poblados, desarrollando la economia local.

La imagen arquitectonica de la ciudad también se constituye como un recurso que se debe potenciar
y desarrollar a través de diferentes mecanismos reguladores y fiscalizadores.

Limitantes y Conflictos.

La ciudad presenta algunos problemas de conectividad, principalmente en su ruta de acceso desde la
comuna de Villarrica, este problema se traducen en congestion vehicular durante la temporada estival
debido a la gran cantidad de turistas que visitan la comuna. La congestiéon vehicular también se
presenta al interior de la ciudad (Av. O" Higgins y Camino Internacional) ya que se constituyen como
paso obligado para las personas que visitan la comuna. Un problema derivado de la gran cantidad de
vehiculos que llegan a la ciudad es la escasez de estacionamientos. Es importante desarrollar
soluciones viales que descongestionen el centro de la ciudad y desincentivar el uso de vehiculos
mediante diferentes mecanismos como: circuitos peatonales, ciclovias y un transporte publico
adecuado. La ubicacién de poblaciones de vivienda social, alejadas del centro de la ciudad, lo que
trae consigo el uso casi obligado de vehiculos tanto particulares como publicos, factor que aumenta la
congestion.

La ubicacion de las poblaciones en las areas periféricas de la ciudad genera conflictos como la
segregacion residencial, y una elevada inversion en infraestructura y servicios. Se deben crear los
mecanismos necesarios para que los nuevos asentamientos de vivienda social se desarrollen en
areas cercanas al centro de la ciudad, potenciando areas degradadas y minimizando el gasto en
urbanizaciones.

Otro conflicto relevante es el fuerte crecimiento por extension que se ha ido desarrollando en las areas
norte y oriente de la ciudad (fuera del limite urbano actual) generando diferentes problemas como: una
contaminacion de napas subterraneas a través de fosas sépticas y drenes, un consumo desmesurado
de suelos con un fuerte valor natural, el asentamiento en zonas de riesgo y una accesibilidad
deficiente. La estructura urbana en estos sectores (trazado y vialidad) no responde a una planificacion
integral, sino mas bien a soluciones puntuales, sin una visién de ciudad.

Otro conflicto responde a la gran cantidad de edificaciones informales existentes en la ciudad, sobre
todo durante la ultima década. Por lo general estas construcciones son con fines residenciales y
turisticos (cabafas y hospedajes), no cumpliendo con las diferentes normativas nacionales y locales,
afectando la calidad de vida y la imagen urbana de la ciudad. Es importante llevar a cabo un adecuado
plan de fiscalizacion en esta materia.

La accesibilidad a los recursos naturales como por ejemplo a la Peninsula de Pucon es limitada,
generando la perdida y el contacto con el patrimonio natural que identifica a la ciudad y sus
habitantes.
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